Protokét nr 1/2023
z posiedzenia Komisji ds. Rozwoju m. Wyry
w dniu 23 stycznia 2023 r.
1. Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma otworzyt obrady.

2. Przewodniczgcy Komisji Wojciech Surma stwierdzit prawomocnos¢ obrad. Na 8 cztonkéw
Komisji obecni byli wszyscy Radni: Radny Wojciech Surma, Radny Marek Gotosz, Radna Barbara
Polok, Radny Mirostaw Sikora, Radny Franciszek Smykla, Radny Szymon Zatecki, Radny Adrian
Krzyzowski oraz Radny Franciszek Szulc. Lista obecnosci Radnych z posiedzenia Komisji
pozostaje w dokumentach Biura Rady. W posiedzeniu uczestniczyli rowniez: Kierownik Referatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Pani Justyna Struzynska (dalej: Kierownik ref. GG),
Pracownik Referatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Pani Barbara Myszor (dalej:
Pracownik ref. GG), Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury Pani Ewa Taut
(dalej: Kierownik ref. GKI), Wdjt Gminy Pani Barbara Prasot (dalej: Wéjt Gminy), Kierownik
Referatu Pozyskiwania Funduszy i Rozwoju Gminy Pani Aleksandra Morcinek (dalej: Kierownik
ref. PFP), Przewodniczgca Rady Gminy Wyry Pani Joanna Pasierbek-Konieczny (dalej:
Przewodniczaca Rady), zajmujgcy sie obstugg prawng Urzedu Gminy Wyry Pan Tomasz Banasik,
planistka Pani Anna Poloczek, oraz architekt firmy DUET Pani Aleksandra Zdziebko.

3. Przewodniczgcy Komisji Wojciech Surma odczytat proponowany porzgdek obrad:

1. Otwarcie obrad.
Stwierdzenie prawomocnosci obrad.

Przyjecie porzadku obrad.
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4. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisji.

5. Omodwienie koncepcji dotyczacej przebudowy budynku Pawilonu Handlowego w Wyrach.

6. Woyrazenie opinii w sprawie budynku bytego Domu Kultury w Wyrach.

7. Omowienie tematu zwigzanego z wnioskiem Archidiecezji Katowickiej w zakresie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.

8. Opiniowanie projektéw uchwat na XLIX sesje Rady Gminy Wyry.

9. Opiniowanie pism, ktore wptynety do Komisji.

10. Wolne wnioski i gtosy.

11. Zamkniecie obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety w gtosowaniu:
8 gtosdow ,,za”

0 gtoséw ,,przeciw”



0 gtoséw ,,wstrzymujacych sie”
4. Protokoét z poprzedniego posiedzenia zostat przyjety w gtosowaniu:

6 gtosow ,,za”

0 gtoséw ,,przeciw”

2 gtosy ,, wstrzymujace sie”

5. W kolejnym punkcie obrad, Radni zajeli sie oméwieniem koncepcji dotyczacej przebudowy

budynku Pawilonu Handlowego w Wyrach.
Architekt Aleksandra Z. przyblizyta Radnym propozycje przebudowy budynku Pawilonu
Handlowego w Wyrach. Z 11 stworzonych poczatkowo koncepcji, na posiedzeniu Komisji
zaprezentowane zostaty 2 wizualizacje, ktére miaty zostac ostatecznie poddane opiniowaniu
przez Komisje. Pierwsza z nich w stylu , klasycyzujagcym”, o spadzistym dachu, nawigzujgca do
obecnej architektury centrum Wyr, a w szczegdlnosci budynku, w ktérym obecnie miesci sie
przedszkole oraz Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Drugi wariant zaprojektowany zostat w
nowoczesnym stylu, zaktada dach jednospadowy i przeszklong czes¢ wejsciowa.
Obie propozycje uwzgledniajg podniesienie budynku o 1 pietro, rozwigzania dostepne dla oséb
niepetnosprawnych, a takze utworzenie sali slubdw. Catos¢ realizacji zaktada mozliwosé
etapowania inwestycji bez wptywu na ciggtos¢ dziatalnosci obiektu. W obu wariantach
wewnatrz funkcjonalnos¢ obiektu jest identyczna, jest mozliwosé bezposredniego wejscia do
pomieszczen, bez pomieszczen przechodnich, przed budynkiem znalaztby miejsce takze napis
»Wyry”.
Radna Barbara Polok zadata pytanie, czy projekt zaktada, ze schodami bedzie sie wchodzito na
1 poziom, a od tytu budynku do piwnic?
Architekt Aleksandra Z. odpowiedziata, ze w obu wariantach jest mozliwo$¢ zejscia albo na
poziom -1, albo na poziom 0.
Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zadat pytanie, czy z poziomu piwnic na parter mozna
sie dostaé tylko windg?
Architekt Aleksandra Z. odpowiedziata, ze schodami, ktdre caty czas tam sg, natomiast obecnie
sg nieczynne. Obecnie na kazdej kondygnacji w innym miejscu sg toalety. Zasugerowata
wykonanie na nowo rur kanalizacyjnych lub wykonanie inwentaryzacji, poniewaz rozwigzania
tam uzyte nie sg jednolite, a wykonane w réznych technologiach. Zauwazyta takze, ze w
budynku obecnie nieczynne sg niektére kominy, w tym najwiekszy z nich i zaproponowata
wpuszczenie w niego rur kanalizacyjnych, co spowodowatoby utworzenie naturalnych piondw

kanalizacyjnych z wykorzystaniem dostepnej przestrzeni. Zwrdcita réwniez uwage, ze instalator,
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ktory bedzie projektowat budynek zostat przez nig poproszony o sprawdzenie, ile zgodnie z
przepisami potrzeba powierzchni na nowg kottownie dla tego budynku. Da to odpowiedzZ na
pytanie, czy kottownia bedzie mogta zostaé przeniesiona w inne miejsce, aby zwiekszyé
dostepnosc¢ przestrzeni w pomieszczeniu.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zadat pytanie, czy koszty obu koncepcji sg zblizone,
czy ktéras z koncepcji jest na dzien dzisiejszy znacznie drozsza do realizacji?

Architekt Aleksandra Z. odpowiedziata, ze przedstawiony kosztorys jest usredniony, kazda
koncepcja ma swoje wady i zalety, ale zadna z koncepcji nie jest obecnie drastycznie drozsza do
realizacji.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zwrdcit uwage, ze obecnie na 10 lat podpisana jest
umowa z firmg, ktéra na dachu budynku Pawilonu Handlowego posiada swojg antene.
Architekt Aleksandra Z. wyjasnita, ze w sytuacji, kiedy do budynku zostanie dobudowana
kolejna kondygnacja i dach zostanie podniesiony, antena nie bedzie mogta nadal znajdowa¢ sie
na dachu budynku Pawilonu Handlowego. Nie pozwalajg na to zapisy gminnych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wjt Gminy wyjasnita, ze przedstawione projekty to w chwili obecnej wizja przyszto$ciowa.
Omowita, ze Gmina Wyry chce obecnie zleci¢ wykonanie dokumentacji projektowej, aby
okreslone zostato juz pewne rozwigzanie docelowe. Poinformowata réwniez, ze gmina posiada
srodki w ramach ,Polskiego tadu” w celu dostosowania budynku dla potrzeb
niepetnosprawnych i zaadaptowania poziomu parteru na biura Referatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami. Wéjt zwrdcita uwage, ze pojawita sie obecnie takze mozliwos¢ uzyskania
dofinansowania na przebudowe kottowni w ramach ,,Funduszu Odpornosci” Gérnoslgsko-
Zagtebiowskiej Metropolii. Podkreslita rowniez, ze kwestia wykonania nadbudowy budynku
wraz z nowym dachem oraz wykonaniem elewacji to ostatni etap, ktérego obecnie Gmina nie
ma mozliwosci sfinansowania i jest to wizja zupetnie przysztosciowa. Wajt dodata, ze popiera
koncepcje , klasycyzujacg” z dachowymi lukarnami i spadzistym dachem.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma poddat w watpliwos¢, czy wykonywanie nadbudowy
nie bedzie kolidowato z biezgcg dziatalnoscig obiektu.

Architekt Aleksandra Z. wyjasnita, ze realizacja kolejnych etapéw rozbudowy nie wyklucza
normalnego uzytkowania i dostepnosci obiektu. Budynek dla oséb niepetnosprawnych zostanie
udostepniony juz w | etapie dziatan, ktéry zaktada rowniez przebudowe kottowni.

Radny Marek Gotosz wyrazit opinie, ze lokalizacja Klubu Seniora na | pietrze nie jest dobrym

rozwigzaniem.



Wjt Gminy wyjasnita, zeby na razie nie przywigzywac sie do przeznaczenia obiektu i lokalizacji
pomieszczen wewnatrz. Dodata, ze taka decyzja zapadnie w kolejnych etapach.

Komisja po aktywnej dyskusji przeszta do opiniowania zaproponowanych koncepcji.
Stanowisko Komisji:

Komisja w gtosowaniu 7 gtoséw ,,za” zdecydowata o pozytywnym zaopiniowaniu projektu
koncepcji ,klasycyzujgcej”, z lukarnami oraz dachem z dachéwki, jako przeznaczonej do
wykonania. Za koncepcjg nowoczesng padt 1 gtos ,,za”.

W kolejnym punkcie posiedzenia, Radni oméwili kwestie dalszych loséw budynku bytego Domu
Kultury w Wyrach.

Architekt Aleksandra Z. wyjasnita, ze 29 wrzesnia 2022 roku uczestniczyta w spotkaniu w celu
wizji lokalnej budynku bytego Domu Kultury w Wyrach, ktérej celem byto zaznajomienie sie z
mozliwosciami powierzchniowymi i stanem technicznym obiektu. W trakcie wizji stwierdzita, ze:
budynek jest mocno zawilgocony, widoczne sg spekania, w wielu miejscach wida¢ zacieki i
miejsca zagrzybione, posadzka na sali widowiskowej jest wybrzuszona, brak jest wtasciwej
wentylacji budynku, brak wtasciwie dziatajgcych podstawowych instalacji wewnetrznych,
kottownia nie spetnia obecnych wymogdw, wadliwie wykonana jest pionowa izolacja
przeciwwilgociowa, izolacja termiczna scian oraz okna i drzwi nie spetniajg obecnych przepisow,
adaptacja dla nowej funkcji wymagataby uzyskania odstepstwa od przepiséw pod katem
bezpieczenstwa p.poz. Budynek znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym. Remont z
przebudowag obiektu bedzie bardzo kosztowny i obarczony ryzykiem ukrytych wad i ograniczen.
Architekt wyrazita opinie, ze sensowniejszym wydaje sie wyburzenie catego obiektu i
wybudowanie od podstaw budynku odpowiadajgcego w petni na potrzeby Gminy o konkretnej
funkcji spetniajgcego obecne wymagania warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz standarddéw technicznych, materiatowych i wykonawczych.
Radny Mirostaw Sikora zabrat gtos i przedstawit propozycje mieszkancéw zainteresowanych
wynajmem budynku domu kultury.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zaproponowat, aby umozliwi¢ potencjalnym
inwestorom przedstawienie podczas kolejnego posiedzenia Komisji, swojej koncepcji
przebudowy obiektu i zaprosi¢ ich na kolejng Komisje. Radny zgodzit sie z architekt, ze obiekt
jest w bardzo ztym stanie technicznym. Zaproponowat jednak, aby jesli zapadnie decyzja o
rozbidérce, z uwagi na ogromny sentyment senioréw do tego budynku, opublikowa¢ w
miesieczniku ,Wicie” szczegdétowe uzasadnienie tej decyzji zawierajgce opinie o stanie budynku

i kosztach, ktére musiatyby zostaé poniesione, aby obiekt przywrdci¢ do funkcjonowania.



7. W kolejnym punkcie posiedzenia, Radni omoéwili temat zwigzany z wnioskiem Archidiecezji
Katowickiej w zakresie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.
Wjt Gminy kréotko wymienita lokalizacje dziatek, bedgcych wtasnoscig Archidiecezji
Katowickiej, ktérymi ewentualnie Gmina Wyry bytaby zainteresowana w zamian za zmiane
studium i planu zagospodarowania przestrzennego.

Pani Anna Poloczek szczegétowo omoéwita ztozone przez Archidiecezje Katowickg wnioski o
zmiane studium i planu zagospodarowania przestrzennego. Poinformowata Radnych, ze wedtug
stanu na dzien 20 stycznia 2023 roku, wptynety w sumie 77 wnioski o sporzadzenie lub zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 24 dotyczgce Gostyni, natomiast 53
whnioski dotyczgce Wyr. Wnioskowane funkcje zawarte we wnioskach to: zabudowa farmy
fotowoltaicznej, zabudowa szeregowa, osiedle, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zamiana terendéw ustugowych na przemystowe, a takze korekty drég. Wiekszos¢
whnioskodawcéw to osoby prywatne (73 osoby), a 4 wnioskodawcdw to instytucje, w tym
Archidiecezja Katowicka. Architekt przypomniata takze, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry i Gostyn uchwalone zostaty w 2021 i 2022 roku, za$ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w roku 2018. Przedstawita
nastepnie, jakie sg mozliwosci i wymogi w przypadku ewentualnej decyzji Rady Gminy o zmianie
studium i planéw zagospodarowania. Anna Poloczek odniosta sie w szczegélnosci do wnioskdw
ztozonych przez Archidiecezje Katowickg w sprawie umozliwienia realizacji na 24 dziatkach,
odnawialnych zrddet energii — instalacji, magazyndéw energii i infrastruktury towarzyszacej.
Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma poprosit Wéjt Gminy o oméwienie zagadnienia, jakim
jest uczestnictwo Gminy w klastrze energii.

Wéjt Gminy wyjasnita, ze otrzymata propozycje z Miasta Mikotdw, aby przystgpi¢ do klastra
energii oraz otrzymata juz w tej sprawie pierwsze dokumenty do konsultacji. Wéjt zauwazyta, ze
uczestnictwo w klastrze energii moze skutkowa¢ dodatkowg punktacjg przy okazji uczestnictwa
Gminy w konkursach o dofinansowania inwestycji ktére, jak zapowiadat Marszatek
Wojewddztwa Slaskiego, moga rozpocza€ sie juz w marcu. Podkreélita, ze wazne aby w klastrze
energii byli obecni takze producenci OZE, czy budowniczy farm fotowoltaicznych.
Poinformowata, ze szczegdtowa informacja w sprawie klastra energii zostanie radnym
przygotowana.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zadat pytanie, czy Archidiecezja ztozyta wnioski

dotyczace wszystkich gruntow, ktére posiada w Gminie Wyry.



Wjt Gminy wyjasnita, ze wnioski dotyczg wszystkich dziatek Archidiecezji w Gminie Wyry poza
kilkoma dziatkami przy jeziorze ,,Wicie”. W sumie obszar wpisany we wnioskach stanowi 94 ha,
co potencjalnie moze przynie$¢ Gminie 17 430,00 zt podatku rolnego rocznie. Gdyby uznac te
tereny za objete dziatalnoscig gospodarcza to wéwczas kwota podatku naleznego gminie
rocznie wyniostaby 1 092 000,00 zt.

Radny Szymon Zatecki wyrazit obawe o przyszte wptywy dla Gminy z uwagi na zwolnienia
podatkowe, ktdére przystugujg kosciotowi.

Radny Adrian Krzyzowski zadat pytanie, czy koszty zmian w planie spoczywajg na Gminie i czy
otrzyma ona od Archidiecezji Katowickiej jakis teren w zamian za zmiany w planie.

Wjt Gminy odpowiedziata, ze koszty spoczywajg na Gminie oraz ze na razie z Archidiecezjg nie
rozmawiata na temat tego, co Gmina moze otrzymaé w zamian za zmiany w planie. Podkreslita
jednak, Gmina moze zgtosi¢ czym ewentualnie w zamian bytaby zainteresowana. Wéjt
zaproponowata, aby byt to teren przy jeziorze ,Wicie”.

Radny Adrian Krzyzowski zadat pytanie, czy Gmina moze cze$ciowo odrzucié¢ wnioski.

Pani Anna Poloczek odpowiedziata, ze tak, wniosek mozna tylko czesciowo przyjgé.
Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma wyrazit obawe, ze wyrazajac zgode zablokujemy w
Gminie cate potencjalne tereny inwestycyjne.

Przewodniczaca Rady wyrazita opinie, ze w przypadku rozpatrywania wnioskéw nalezy spojrzec
na nie kompleksowo i wzigé pod uwage wszystkie wnioski, ktére wptynety.

Radny Mirostaw Sikora popart Przewodniczgcg Rady i zwrécit uwage, ze nie minat rok od
przyjecia nowych planéw dla Wyr oraz Gostyni, a koszty poniesione na ich opracowanie byty
bardzo wysokie.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma poprosit o zaproszenie na kolejne posiedzenie Komisji
ekonoma Archidiecezji Katowickiej ws. wnioskéw Archidiecezji w zakresie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.

Radni oméwili projekty uchwat: w sprawie okreslenia gérnych stawek optfat ponoszonych przez
wiascicieli nieruchomosci, ktérzy pozbywajg sie z terenu nieruchomosci nieczystosci ciektych
oraz wiascicieli nieruchomosci, ktérzy nie s obowigzani do ponoszenia optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz gminy, w sprawie udzielenia pomocy
finansowej Powiatowi Mikotowskiemu przez Gmine Wyry oraz z pozostatymi projektami
uchwat, ktore zostaty przedtozone na XLIX sesje Rady Gminy Wyry. Radni nie ztozyli zadnych

uwag.



9. Komisja zajeta sie omdéwieniem pism, ktére wptynety do Komisji:

Pismo 1ZP.7011.66.2022

Komisja zapoznata sie z pismem Wdjta Gminy Wyry, ktére dotyczyto odpowiedzi na wnioski
ztozone na poprzednich posiedzeniach komis;ji.

Pismo Stowarzyszenia Reta w Mikotowie

Komisja zapoznata sie z pismem Stowarzyszenia Reta w Mikotowie, ktére dotyczyto wniosku w
sprawie przebudowy drogi wojewddzkiej nr 928. Pismo zostato przyjete do wiadomosci Komisji.

Pismo GG.680.18.2022

Komisja zapoznata sie z pismem Wdjta Gminy, ktore dotyczyto zbycia nieruchomosci przy ul.
Aleksandra Puszkina w Wyrach.

Kierownik ref. GGN omdwita pismo dotyczgce zbycia nieruchomosci przy ul. Aleksandra Puszkina
w Wyrach. Poinformowata, ze Referat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami zwrdcit sie do
wtascicieli dziatki o uregulowanie stanu prawnego ww. nieruchomosci, na co wtasciciele przystali i
wyrazili cheé nabycia gruntu w trybie bezprzetargowym na polepszenie warunkéw
zagospodarowania swojej nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zadat pytanie, czy warunki zbycia bytyby takie same jak
dziatek naprzeciwko kosciota.

Kierownik ref. GGN odpowiedziata, ze tak, analogicznie do dziatek naprzeciwko kosciota, o co
wtasciciele zawnioskowali.

Stanowisko Komisji:

Komisja w gtosowaniu 8 gtosdw ,,za” wyrazita pozytywng opinie dotyczgcg zbycia nieruchomosci
przy ul. Aleksandra Puszkina w Wyrach.

Pismo GKI.7234.178.1.2022

Komisja zapoznata sie z pismem Wdjta Gminy, ktore dotyczyto przekazania odpowiedzi Zarzadu
Drdog Wojewddzkich w Katowicach na wniosek Radnego Adriana Krzyzowskiego w sprawie
wykoszenia trawy na chodniku i wzdtuz krawedzi jezdni ul. Pszczynskiej w Wyrach pomiedzy
posesjami nr 120 a 128.

Pismo zostato przyjete do wiadomosci Komisji.

Pismo GKI.6324.2.2023

Komisja zapoznata sie z pismem Wodjta Gminy, ktore dotyczyto wydania opinii, jakie rowy wedtug
Rady Gminy powinny by¢ wyczyszczone przez Spotke Wodng Wyry-Gostyn w 2023 roku.
W budzecie Gminy Wyry na ww. dotacje w 2023 roku zostata zabezpieczona kwota w wysokosci

5 000,00 zt.



Radny Mirostaw Sikora wyrazit opinie, ze wyczyszczone powinny zosta¢ rowy, ktore zaplanowano
do czyszczenia w zesztym roku.
Przewodniczacy Komisji Wojciech Surma zaproponowat wyczyszczenie rowu na ul. Lawendowej,
ktéry wpada do jeziora ,,Wicie”. Zwrécit takze uwage, ze rowy wymagajace czyszczenia znalazty sie
w zapisach protokotéw Komisji Komunalnej, Ochrony Srodowiska, Bezpieczeristwa Publicznego i
Rolnictwa z lat 2021-2022.
10. Radni ztozyli nastepujgce wolne gtosy i wnioski:
1) Radny Franciszek Smykla ztozyt wniosek o zatatanie dziur w drodze na ul. Spokojne;j.
2)Radny Mirostaw Sikora ztozyt wniosek o zatatanie dziur w jezdni na ul. Zjednoczenia w
poblizu skrzyzowania ul. Zjednoczenia i ul. Pszczynskie;.
3)Radny Adrian Krzyzowski ztozyt wniosek o naprawe nieswiecacej latarni przy ul.
Pszczynskiej 154.

11. Posiedzenie Komisji zakoriczono o godz. 20:50.

Przewodniczacy Komisji
Wojciech Surma

Protokotowata:
Karolina Kopacz



