Projekt

UCHWALA NR XLI/ /2022
RADY GMINY WYRY

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Wéjta Gminy Wyry

Rada Gminy Wyry

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I nie narusza

ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” uchwalonego Uchwatq

Nr XLVI/433/2018 Rady Gminy Wyry z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I

8§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) Rozdziat 5 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

6) Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji;

7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

8) Rozdziat 8 - Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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9) Rozdziat 9 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
i terendéw gorniczych;

10) Rozdziat 10 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

11) Rozdziat 11 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) Rozdziat 12 - Przepisy kohcowe.
2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzania
i uzytkowania terendw.

8§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1 : 2 000, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” w skali 1: 10 000
Z oznaczeniem granic obszaru planu - etap I;

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - etap I.

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Wyry o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - etap I;

4) Zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry - etap I.

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry
w gminie Wyry - etap I, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 2 371 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi pierwszy etap
realizacji Uchwaty Nr XXVII/280/2017 Rady Gminy Wyry z dnia 30 marca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wyry w gminie Wyry.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 4. Na rysunku planu wystepujg oznaczenia graficzne:

1) obowigzujqce, stanowigce ustalenia planu:
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a) granica obszaru planu miejscowego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole przeznaczen terendw, w ktorych pierwsza czes¢ cyfrowa oznacza
numer terenu, a czes¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza
przeznaczenie podstawowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, o ktérych mowa w § 6,

e) zabytki nieruchome chronione na mocy planu, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 - 41,

f) zabytki ruchome w zakresie kultu religijnego chronione na mocy planu,
oznaczone na rysunku planu symbolami: I -V,

g) dobra kultury wspotczesnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: A i B,
h) granice stref ochrony konserwatorskiej:

- granica strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu
symbolem SK1,

- granica strefy ochrony ekspozycji, oznaczona na rysunku planu symbolem
SK2,

- granica strefy ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu
symbolem SK3,

- granice stref ochrony archeologicznej, oznaczone symbolami: OW1
i OW2,

i) obszary przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
OP1 - OP4,

j) granice dopuszczalnego rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem WOH,

k) granice terendw, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie urzadzen
wytwarzajacych z odnawialnych zrédet energie o mocy przekraczajacej
100 kW - oznaczone na rysunku planu symbolem OZE;

2) wynikajace z przepisow odrebnych oraz okreslajace inne warunki
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) granica ztoza kopalin wegla kamiennego "Bolestaw Smiaty" (WK 348),
b) granica ztoza kopalin wegla kamiennego "Kobiér-Pszczyna" (WK 373),
C) granica ztoza kopalin wegla kamiennego "Za Rowem Betckim" (WK 391),

d) granica terenu gorniczego "taziska II",

Id: 82C6F53E-C863-4922-99C0-D7A3429F8097. Projekt Strona 3



e) granica obszaru gdérniczego "taziska II",
f) granice terenéw zamknietych kolejowych,

g) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych
"Powstancow VI",

h) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa slaskiego, oznaczone
na rysunku planu symbolami: W1 - W6,

i) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: st.1 -
st.11,

j) pomnik przyrody,

k) zasieg obszaréw potozonych w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza,

|) gazociag Sredniego podwyzszonego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang,
m) studnia wdd gtebinowych, oznaczona na rysunku planu symbolem S-1,

n) ujecia wod podziemnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: PI,
PVI;

3) informacyjne:
a) granica administracyjna gminy Wyry,
b) granica miejscowosci Wyry,
c) obszary ptytkiej eksploatacji gérniczej,
d) chodniki gérnicze do gtebokosci 40 m,
e) granice i numery dziatek ewidencyjnych,
f) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV,
g) wodocigg magistralny @ 1200 mm,
h) nazwy wtasne ulic.
8§ 5. 1. Pojecia uzyte w uchwale oznaczajq:

1) obszar planu - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie tereny objete granicami
planu;

2) teren - nalezy przez to rozumieé czesc¢ obszaru planu, wyodrebniong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem przeznaczenia
i numerem wyrozniajacym go sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie
przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy,
ktéremu mogq towarzyszy¢: m.in. budynki gospodarcze, garaze, wiaty i inne
obiekty i urzadzenia budowlane uzupetniajgqce przeznaczenie,
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wykorzystywane wytgcznie na potrzeby danego przeznaczenia, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
terenu stanowigce przewazajacy udziat w powierzchni nieruchomosci na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w szczegdlnosci obejmujac co
najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich
powierzchni uzytkowych budynkow;

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie
terenu stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia podstawowego,
udziat w powierzchni nieruchomosci na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi lub w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni
uzytkowych budynkow;

6) zabudowa - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany lub obiekty
budowlane, w tym budynek lub zespét budynkow, o przeznaczeniach
ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

7) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - nalezy przez to rozumieé
zabudowe, w ktorej w budynkach wydzielone sg lokale uzytkowe
o0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej
budynku i jeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki, w ktérych prowadzone sg nieucigzliwe ustugi
i/lub dziatalnosci produkcyjne, zlokalizowane na wspodlnej dziatce budowlanej,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa - nalezy przez to rozumiec
zabudowe, w ktorej w budynkach wydzielone sg jeden albo dwa lokale
mieszkalne o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni
catkowitej budynku i lokale uzytkowe, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

9) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu
w granicach dziatki budowlanej zajetej przez budynki (powierzchnia zabudowy
budynkdw) lub inne obiekty budowlane, ktérych charakterystycznym
parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, okreslajacq maksymalny zasieg zabudowy,
z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury,
stanowisk postojowych,
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b) balkonéw i wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju
architektonicznego, wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajgcg 2 m oraz
warstwy docieplen, schodow zewnetrznych i pochylni;

11) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang, o ktérej
mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy rozumiec jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

13) ustugi - nalezy przez to rozumiec dziatalnosci gospodarcze jak: handel
detaliczny i hurtowy, konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych,
stacje paliw (sprzedaz paliw), transport i gospodarka magazynowa,
dziatalnos¢ pocztowa i kurierska, dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem
i gastronomig, informacja i komunikacja, dziatalnos¢ finansowa
i ubezpieczeniowa, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,
dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, dziatalno$¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca, administracja publiczna,
zabezpieczenia spoteczne, edukacja, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,
dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjq oraz pozostata dziatalnos¢
ustugowa (np. naprawa artykutdow uzytku osobistego i domowego, pranie
i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie), o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

14) ustugi zlokalizowane na wspolnej dziatce z budynkiem mieszkalnym
- nalezy przez to rozumiec¢ budynek ustugowy, zlokalizowany na wspdlnej
dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w ktorym
prowadzone sg nieucigzliwe ustugi, w tym ustugi rzemieslnicze, na warunkach
okreslonych w planie;

15) ustugi spoteczne - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci, jak ustugi
o$wiaty i edukaciji, nauki i kultury, sportu i rekreacji oraz opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej, publicznej administracji, punkty i urzedy pocztowe, ustugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa;

16) ustugi biurowe - nalezy przez to rozumiec ustugi finansowe, biura
rachunkowe, zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci, projektowe,
kancelarie, agencje reklamowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

17) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
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naprawy artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji
i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, gabinety masazu, pralnie, a takze
inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

18) nieuciazliwe ustugi i/lub nieuciazliwe dziatalnosci produkcyjne -
nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie ustug i/lub
dziatalnosci produkcyjnych nie pogarszajgcq standardéw jakosci Srodowiska
(zwtaszcza dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby),

a W szczegodlnosci dziatalnosci, ktore ze wzgleddw technologicznych i z uwagi
na swg skale, mogaq by¢ wykonywane bez koniecznosci wykorzystywania
budowli i instalacji przemystowych;

19) budynek rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy parterowy rozumiany jako budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?2, zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

20) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiec zielen uksztattowang
W sposob zaplanowany z dopuszczeniem obiektéw matej architektury,
urzadzen sportowych, ciggéw pieszych, rowerowych oraz podziemnego
uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi, zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z ich przeznaczeniem,

21) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow - wysokos¢, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-
uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej potozonego
wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

22) dach ptaski - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

23) pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec teren o szerokosci
ustalonej w planie, obsadzony na catej szerokosci roslinami o wysokosci
maks. 3 m, petnigcymi funkcje ostonowe i ozdobne, ktérego celem jest
odseparowanie ucigzliwego i niekorzystnego oddziatywania zwigzanego
z uzytkowaniem danego terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich;
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24) elementy uzupeitniajace giéwna bryle budynku - nalezy przez to
rozumiec¢ m. in. takie czesci obiektu budowlanego jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia nad wejsciami;

25) odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza - nalezy przez to rozumiec
odlegtosci, o ktdorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

26) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego - nalezy przez to
rozumiec obiekty budowlane zwigzane z przewozem oséb w ramach
publicznego transportu zbiorowego, wyposazone w niezbedng dla obstugi
podréznych infrastrukture, w szczegdlnosci: przystanki komunikacyjne,
miejsca postojowe dla samochoddw, parkingi dla rowerdw, stacje tadowania
pojazdéw, punkty sprzedazy biletdw, systemy informacyjne umozliwiajgce
zapoznanie sie m.in. z rozktadem jazdy, linig lub siecig komunikacyjng

27) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu -
nalezy przez to rozumiec infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym
oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w brzmieniu obowigzujgcym
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Nazwy wiasne ulic opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejgce w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) ML - teren zabudowy letniskowej;

6) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

7) UA - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych;
8) U/UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;
9) UP - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;

10) U/UZ - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;

11) UK/UP - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug kultu religijnego;
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12) UZ - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug opieki zdrowotnej;
13) UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty;

14) UH - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug handlu;

15) U - tereny zabudowy ustugowej;

16) UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

17) US - teren sportu i rekreacji;
18) R - tereny rolnicze;

19) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych;

20) RO - tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
21) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
22) ZL - tereny laséw;
23) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
24) ZP /U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
25) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
26) ZC - tereny cmentarzy;
27) R/WS - tereny rolnicze, zieleni i wéd w ciggach ekologicznych;
28) WS - tereny woéd powierzchniowych $rédlgdowych;
29) tereny komunikacji:
a) KDG - droga publiczna klasy gtéwnej,
b) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej,
c) KDL - droga publiczna klasy lokalnej,
d) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;
30) KDW - tereny drég wewnetrznych;
31) KS - tereny parkingow;
32) KK - tereny kolejowe;

33) ITK1 - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania i oczyszczania sciekéw;

34) ITK2 - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami;

35) G - teren zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
W gaz;
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36) K - tereny zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji.

2. W ramach przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie:

1) funkcje biurowe, gospodarcze, socjalne, magazynowe realizowane w lokalach
uzytkowych i/lub obiektach budowlanych,

2) parkingi,

3) drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo - jezdne,

4) zielen urzadzong,

5) garaze,

6) obiekty matej architektury,

7) sciezki piesze, pieszo - rowerowe i rowerowe,

8) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzace
bezpieczenstwu publicznemu i ochronie Srodowiska, w tym zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadéw komunalnych, z uwzglednieniem ustalen §
58 ust. 1 pkt 2,

9) zachowanie zabudowy istniejgcej na dzien wejscia w zycie planu lub zgodnie
z posiadang ostateczng decyzjq o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie,
w tym prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z posiadang ostateczng
decyzjq zezwalajacg na prowadzenie danej dziatalnosci.

3. Ustala sie wysokos¢ zabudowy maks. 40 m, w tym obiektéw infrastruktury
technicznej, o ile z planu nie wynika inaczej.

4. Zakazuje sie:

1) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wytacznie z gospodarowaniem odpadami;
dopuszcza sie zbieranie i przetwarzanie odpadéw wytwarzanych wytgcznie na
danej dziatce budowlanej przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, zgodnej
Z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz wydobywania zt6z kopalin.
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Rozdziat 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MN - 81MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym, o ktérym mowa w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty, z wytgczeniem handlu hurtowego, ustug
zwigzanych z obstugq i naprawg pojazdéw mechanicznych wyposazonych
w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, dziatalnosci zwigzanych z rozrywka
i zakwaterowaniem, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi oraz ustug zwigzanych z budownictwem,
sktadowaniem, magazynowaniem, zbidrka i przetwarzaniem zuzytych
pojazddw, maszyn, sprzetu elektromechanicznego, baz i ustug zwigzanych
z transportem, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%:;

8) wysokosc¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe i ptaskie
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajacych gtownag bryte budynku, w tym elementéw doswietlen
dachowych,
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b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 3009,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

10) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych nie stosuje sie ustalen,
o ktérych mowa w pkt 1 - 9;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i hadbudowe do
parametrow i wskaznikéw, ktore spetniajgq ustalenia planu,

z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkdéw, o ktérych mowa w pkt 9a i 9b, dopuszcza sie w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: min. 700 m?,

b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku
blizniaczego: min. 400 m?Z.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami 1IMNU - 88MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym,
z wytaczeniem: handlu hurtowego, komiséw samochodowych, handlu
weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz ustug zwigzanych
z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorkg
i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetu
elektromechanicznego, obstugq i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacji paliw, baz
i ustug zwigzanych z transportem, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

c) istniejgca zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieucigzliwych
ustug, w tym ustug rzemieslniczych;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%:;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkéw: mieszkalnych, ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem lit. b,

b) budynkdéw ustugowych zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym: maks. 8 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) budynkéw inwentarskich oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych
zwigzanych z produkcjq rolniczg w zabudowie zagrodowej: maks. 12 m,

d) obiektow innych niz wymienione w lit. a - ¢, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

9) geometria dachdéw:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe
i ptaskie o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajacych gtownag bryte budynku, w tym elementdéw doswietlen
dachowych,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 3009,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

10) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 9, nie stosuje sie;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:
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a) ktéoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe do
parametrow i wskaznikéw, ktore spetniajg ustalenia planu,

z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkdéw, o ktérych mowa w pkt 9a i 9b, dopuszcza sie w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2;

12) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowej wzdtuz granic dziatki, na
ktérej realizowane sq nastepujace sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,

b) miejsca dostaw i roztadunku,

c) miejsca parkingowe w liczbie wiekszej niz 5 stanowisk;
13) ustugi lokalizowane w zabudowie:

a) o ktorej mowa w pkt 1b i 2 powinny niekonfliktowo wspoétistnie¢ z funkcjg
realizowang na dziatkach sasiednich, co oznacza m. in., ze skutki
prowadzenia tej dziatalnosci nie mogg zagrazac bezpieczenstwu ludzi
i mienia oraz stwarzac ucigzliwosci, szczegdlnie w postaci wytwarzania
hatasu;

b) o ktorej mowa w pkt 1b moga by¢ realizowane w budynku, ktorego
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 150 m?,

c) o ktérej mowa w pkt 2 mogq byc¢ realizowane w budynkach
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych, przy czym
powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczy¢ 500 mz?;

14) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m?,

b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku
blizniaczego: min. 400 m?2,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym oraz
zabudowy ustugowej: min. 1000 m-2.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MW - 9MW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,4;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych: maks. 16 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do maks. 45° z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla elementdéw uzupetniajacych gtdwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 3009,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

9) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 8, nie stosuje sie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i hadbudowe do
parametrow i wskaznikéw, ktore spetniajgq ustalenia planu,

z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkdéw, o ktérych mowa w pkt 8a i 8b, dopuszcza sie w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu, jak w stanie istniejagcym lub
zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust.3 pkt 2.
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§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych
symbolami 1MU - 3MU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa obejmujgca w zakresie ustug: hotel
dla koni wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi zwigzanymi z rekreacjg konng oraz ustugi gastronomii - na
terenie oznaczonym symbolem 1MU,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa obejmujaca: ustugi w zakresie opieki
zdrowotnej, edukacji oraz pomocy spotecznej o funkcjach rehabilitacyjno -
wychowawczych oraz lokale mieszkalne i/lub zabudowe mieszkaniowq
zwigzang z prowadzong dziatalnoscig przeznaczong dla oséb o obnizonym
poziomie funkcjonowania - na terenie oznaczonym symbolem 2MU

c) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspdlnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym, z uwzglednieniem pkt 3 - na terenie
oznaczonym symbolem 3MU;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie nieucigzliwych
ustug, z uwzglednieniem pkt 3 - na terenie oznaczonym symbolem 3MU;

3) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1c i 2, wyklucza sie: komisy
samochodowe, handel weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, ustugi
zwigzane z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbiorkg
i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetem
elektromechanicznym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy
i ustugi zwigzanych z transportem oraz handel hurtowy, z uwzglednieniem §
6 ust. 4;

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspodlnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym: maks. 40%,

b) zabudowy ustugowej: maks. 45%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspodlnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym: min. 0,01, maks. 0,8,
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b) zabudowy ustugowej: min. 0,01, maks. 0,9;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspodlnej dziatce
z budynkiem mieszkalnym: min. 30%,

9) zabudowy ustugowej: min. 15%;
10) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: maks.
12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem lit. b;

b) budynkdéw ustugowych zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym: maks. 8 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) obiektéow innych niz wymienione w lit. a i b, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

11) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: dachy
dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do maks. 45°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla
elementdéw uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku, w tym elementéw
doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 309,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

12) dla drog wewnetrznych i ciggdéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 11 nie stosuje sie;

13) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 6 - 10, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt 11ai 11b dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

14) ustugi lokalizowane w zabudowie:

a) o ktérej mowa w pkt 1 i pkt 2 powinny niekonfliktowo wspodtistniec
z funkcjq realizowang na dziatkach sasiednich, co oznacza m. in., ze skutki
prowadzenia tej dziatalnosci nie mogq zagrazac bezpieczenstwu ludzi
i mienia oraz stwarzac ucigzliwosci, szczegolnie w postaci wytwarzania
hatasu;

b) o ktérej mowa w pkt 1c, zlokalizowane na wspdlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, mogg by¢ realizowane w budynku, ktérego
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 150 m?,

c) o ktérej mowa w pkt 2 mogq byc¢ realizowane w budynkach
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych, przy czym
powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczy¢ 500 m?;

15) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sasiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na
ktérej realizowane sq nastepujace sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochoddéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
C) miejsca parkingowe w liczbie wiecej niz 5 stanowisk;
16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m?,

b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku
blizniaczego: min. 400 m?,
c) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug zlokalizowanych na wspodlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym oraz zabudowy ustugowej: min. 1000 m2.

8§ 11. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego symbolem 1ML,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa rozumiana zgodnie
z definicjq zawartg w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,
w brzmieniu na dzieh wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maks.
2%:;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,02;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
min. 80%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 6 m, lecz nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

7) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do maks. 45° oraz dachy ptaskie.

§ 12. Dla terenow zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami 1UM - 16UM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym,

c) zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznychz uwzglednieniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

b) zabudowa w zakresie nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
produkcyjnych,z uwzglednieniem pkt 3;

3) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1a i 1b oraz pkt 2, wyklucza sie:
komisy samochodowe, handel weglem i sypkimi materiatami budowlanymi,
ustugi zwigzane z budownictwem, sktadowaniem, magazynowaniem, zbidrkg
i przetwarzaniem zuzytych pojazdéw, maszyn, sprzetem
elektromechanicznym, obstugg i naprawg pojazdéw mechanicznych
wyposazonych w wiecej niz jedno stanowisko naprawcze, stacje paliw, bazy
i ustugi zwigzanych z transportem oraz handel hurtowy, z uwzglednieniem §
6 ust. 4;

4) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug na
wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: maks. 40%,

b) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych: maks. 70%,
C) pozostatej zabudowy: maks. 45%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: min. 0,01,
maks. 0,8,

b) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych: min. 0,01, maks. 2,1,

c) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: min.
0,01, maks. 1,4,

d) zabudowy w zakresie nieucigzliwych ustug i zabudowy w zakresie
nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych, z uwzglednieniem lit. b: min.
0,01, maks. 0,9;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem mieszkalnym: min. 30%,

b) pozostatej zabudowy: min. 20%;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, ustugowo -
mieszkalnych, ustugowych, w tym ustug w zakresie ustug publicznych oraz
budynkoéw, w ktérych prowadzone sq nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne:
maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem
lit. b,

b) budynkdéw ustugowych zlokalizowanych na wspdlnej dziatce z budynkiem
mieszkalnym: maks. 8 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych, ustugowych, w tym w zakresie ustug publicznych oraz
budynkdéw, w ktérych prowadzone sg nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne:
dachy dwuspadowe, wielospadowe i ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupetniajagcych gtdwna bryte budynku, w tym
elementéw doswietlen dachowych,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 3009,
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c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

11) dla drég wewnetrznych i ciggdéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 10, nie stosuje sie;

12) nieucigzliwe ustugi i dziatalnosci produkcyjne lokalizowane w zabudowie:

a) o ktérej mowa w pkt 1 i 2 powinny niekonfliktowo wspdtistnie¢ z funkcjg
realizowang na dziatkach sgsiednich, co oznacza m. in., ze skutki
prowadzenia tej dziatalnosci nie mogq zagrazac bezpieczenstwu ludzi
i mienia oraz stwarzac ucigzliwosci, szczegolnie w postaci wytwarzania
hatasu;

b) o ktérej mowa w pkt 1b mogg by¢ realizowane w budynku, ktérego
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 150 m?,

c) o ktérej mowa w pkt 2b mogaq by¢ realizowane w budynkach
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych, przy czym
powierzchnia zabudowy budynku, nie moze przekroczy¢ 500 mz?;

13) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 6 - 9, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikdw, ktére spetniajg ustalenia planu,

z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 10a i 10b dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2, ust. 3 pkt 1i 2,
ust. 7 pkt 1, ust. 8 oraz § 60 ust. 3 pkt 1;

14) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich o funkcji mieszkaniowej, wzdtuz granic dziatki, na
ktérej realizowane sg nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
c) miejsca parkingowe w liczbie wiecej niz 5 stanowisk;
15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 700 m?,
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b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku
blizniaczego: min. 400 m2,

c) zabudowy: ustugowo - mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug na
wspolnej dziatce z budynkiem mieszkalnym, ustugowej oraz zabudowy
w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 1000 m2.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
oznaczonego symbolem 1UA, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug
publicznych;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca i blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 70%;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

7) wysokos$¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkow ustugowych: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachdéw:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwna bryte budynku,
w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

9) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust.3 pkt 2.

8§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
oznaczonego symbolem 2UA, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug
publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w zakresie dziatalnosci finansowej,
bankowej, ubezpieczeniowej, pocztowej realizowane w lokalach uzytkowych;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 70%;

6) intensywnosc¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkow ustugowych: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:
a) budynkow: dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych,
oznaczonego symbolem 1U/UO, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug
spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznego,

b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug biurowych, ustug drobnych
i kurierskich;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca i blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:

a) budynkow ustugowych w zakresie ustug, o ktéorych mowa w pkt. 2a i b:
maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw ustugowych: maks. 17 m,

c) obiektoéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachdéw:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdéwng bryte budynku,
w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy pfaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;
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10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych,
oznaczonego symbolem 1UP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug
spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w zakresie gastronomii, rozrywki,
odnowy biologicznej i handlu detalicznego realizowane w lokalach
uzytkowych;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 70%;

6) intensywnosc¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

8) wysokosc¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkoéw: maks. 15 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachdéw:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwng bryte budynku,
w tym elementéw doswietlern dachowych oraz dachy ptaskie i jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachu do maks. 309,

Id: 82C6F53E-C863-4922-99C0-D7A3429F8097. Projekt Strona 25



b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych,
oznaczonego symbolem 1U/UZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug
spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane sportu,
rekreacji i wypoczynku;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkoéw: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych
form katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlern dachowych oraz dachy ptaskie
i dachy jednospadowe o kacie nachylenia maks. 309,
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b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

9) dla budynkdéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UK/UP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu
religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa w zakresie pomocy spotecznej,
b) dom przedpogrzebowy,
c) plebania,

d) dziatalnos¢ kulturalna, duszpasterska, oswiatowa, katechetyczna,
opiekuncza;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 70%,

6) intensywnosc¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,1;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym:

a) budynku ustugowego w zakresie kultu religijnego (kosciota), w tym wiez,
dzwonnic: maks. 50 m,

b) pozostatych budynkéw ustugowych i budynku plebani: maks. 12 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtdéwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwng bryte budynku
oraz dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do maks.
300,

b) obiektéow budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktore spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 2.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug opieki
zdrowotnej, oznaczonego symbolem 1UZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug opieki
zdrowotnej;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

7) wysokos$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkoéw: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkow: dachy wielospadowe i jednospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do maks. 459,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;
9) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty,
oznaczonego symbolem 1UO, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug osSwiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane sportu,
rekreacji i wypoczynku;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

6) intensywnosc¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 22 m, w tym:
a) budynkow: maks. 17 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;
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9) geometria dachéw: dachy ptaskie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametréow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug handlu,
oznaczonego symbolem 1UH, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu;
2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacije
naziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow:

a) budynkow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwna bryte budynku,
w tym elementdéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do maks. 309,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;
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9) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

10) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie remont,
przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe budynku do
parametrow i wskaznikéw, ktore spetniajq ustalenia planu, z uwzglednieniem
lit. b,

a) warunku, o ktorym mowa w pkt 8a dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 mz2.

§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug zwigzanych z rolnictwem, w tym
naprawa sprzetu rolniczego,

b) zabudowa ustugowa w zakresie handlu hurtowego produktami rolnymi,

Cc) magazyny i inne budowle stuzace do przechowywania i magazynowania
produktow rolnych;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

7) wysokos$¢ zabudowy, za wyjatkiem wysokosci obiektéw infrastruktury
technicznej: maks. 12 m,

8) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych maks. 45° oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;
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9) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie,z uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 2, ust. 3 pkt 1 i pkt 2,
ust. 7 pkt 1 i ust. 8;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 m2.
§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu

detalicznego, biurowych, opieki zdrowotnej, odnowy biologicznej oraz ustug
drobnych, z uwzglednieniem ustalen § 59 pkt 2;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

8) geometria dachdéw:

a) budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem
innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:

a) budynkoéw ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
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b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 mz2.

8§ 24. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 3U i 4U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ zwigzana z gastronomia,
b) obiekty i urzadzenia budowlane sportu, rekreacji i wypoczynku,
c) parkingi, garaze;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkoéw ustugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem
innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

10) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:
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a) ktéoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 25. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 5U i 6U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug publicznych i spotecznych, za wyjatkiem ustug oswiaty, opieki
zdrowotnej, domédw opieki spotecznej, budynkdéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nieucigzliwych ustug, innych niz wymienione w lit. a, z wykluczeniem:
- centrow logistycznych,
- baz transportowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne,
b) stacje paliw z zapleczem ustugowo - handlowym - na terenie 6U;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych i spotecznych: maks.
70%,

b) nieucigzliwej zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. a: maks.
60%,

c) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych:
maks. 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych i spotecznych: min.
0,01, maks. 2,1;

b) nieucigzliwej zabudowy ustugowej innej niz wymieniona w lit. a: min. 0,01,
maks. 1,8,
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c) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 0,01,
maks. 1,0;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 15%,
b) dla pozostatej zabudowy: min. 20%;

8) geometria dachdéw:
a) budynkow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form i katéw
nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, w tym
elementéw doswietlen dachowych,

- dachy ptaskie i dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do
359,
b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

10) dla drég wewnetrznych i ciaggéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 9, nie stosuje sig;

11) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 1 i 2: min. 1000 m?;

12) obstuga komunikacyjna terendw poprzez uktad drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami 5KDW, 8KDW, 9KDW, bez mozliwosci wykonania
zjazdu bezposredniego z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, ul. Pszczynska
(droga wojewddzka nr 928).

8§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 7U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug spotecznych, za wyjatkiem ustug oswiaty, domow opieki spotecznej,
budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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b) nieucigzliwych ustug, innych niz wymienione w lit. a, z wykluczeniem
handlu hurtowego, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz
transportu i gospodarki magazynowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
b) zabudowa w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych,
c) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych: maks. 70%,
b) zabudowy ustugowej w zakresie nieucigzliwych ustug: maks. 60%,

c) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych:
maks. 50%,

d) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowej: maks. 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych: min. 0,01, maks. 2,1,
b) zabudowy w zakresie nieucigzliwych ustug: min. 0,01, maks. 1,8,

c) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 0,01,
maks. 1,0,

d) zabudowy ustugowo - mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: min.
0,01, maks. 0,8;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 30%,
b) zabudowy w zakresie nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjnych: min. 15%,
c) zabudowy pozostatej: min. 20%:;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow: mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych, ustugowych w zakresie
ustug spotecznych oraz nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
produkcyjnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachow:

a) budynkow: mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych, ustugowych w zakresie
ustug spotecznych oraz nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
produkcyjnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form
i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdowng bryte budynku,
w tym elementéw doswietlerr dachowych oraz dachy ptaskie,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a: ksztattowana
dowolnie;

10) dla drég wewnetrznych i ciaggéw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 9, nie stosuje sig;

11) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w Zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 5 - 8, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 9a dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 700 m2,
b) zabudowy pozostatej: min. 1000 m2.
§ 27. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 8U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego,
b) handlu detalicznego,
c) ustug gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,
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b) budynki zamieszkania zbiorowego;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

7) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkoéw ustugowych i mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna.

§ 28. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 9U i
10U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie ustug:
a) gastronomii,
b) handlu detalicznego,

c) obstuga pasazerskiego transportu publicznego (parking terenowy) - na
terenie 10U;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dziatalno$¢ zwigzana z gastronomig;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem

wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;
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9) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 4 - 7,
dopuszcza sie remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe
i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikéw, ktére spetniajg ustalenia
planu oraz zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 29. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 11U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie:

a) ustug publicznych, w tym bezpieczenstwa publicznego,

b) ustug gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dziatalno$¢ zwigzana z gastronomig;
3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 1,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachdéw: dachy ptaskie;

9) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajq:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 4 - 7, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.
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§ 30. Dla terenow zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczonych symbolami 1UC - 3UC, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, z wykluczeniem:

a) ustug oswiaty, opieki zdrowotnej, domodw opieki spotecznej, budynkéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) centréw logistycznych,
c) baz transportowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe dziatalnosci produkcyjne,
z uwzglednieniem pkt 11;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej: min. 0,01, maks. 1,8,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: min.
0,01, maks. 2,4;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej: min. 20%,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: min.
10%;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, , w tym:

a) budynkoéw ustugowych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem

wysokosci obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

10) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 9, nie stosuje sie;

11) nieucigzliwa dziatalnos$¢ produkcyjna oraz funkcja magazynowa
dopuszczalne sg wytacznie jako sposéb uzytkowania budynku ustugowego,
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przy czym przewazajacym sposobem uzytkowania, pod wzgledem powierzchni
uzytkowej budynku, jest funkcja ustugowa; byto: nieucigzliwa dziatalnosé
produkcyjna dopuszczalna jest wytacznie jako taczona z funkcjg ustugowa;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min. 1000 m?;

13) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez uktad drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami: 3KDW - 5KDW, ZKDW - 9KDW oraz droge
lokalng, oznaczong symbolem 3KDL, bez mozliwosci wykonania zjazdu
bezposredniego z drogi oznaczonej symbolem 1KDG, ul. Pszczynska (droga
wojewoddzka nr 928).

8§ 31. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki oraz inne obiekty i urzadzenia
budowlane wykorzystywane na potrzeby sanitarno - socjalne, magazynowe
i gospodarcze;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 60%:;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkow: maks. 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachdéw: ksztattowana dowolnie.

§ 32. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 68R, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, z uwzglednieniem
ustalen § 55 ust. 7 pkt 2 i ust. 9 oraz § 60 ust. 3 pkt 5a;

3) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,8;

Id: 82C6F53E-C863-4922-99C0-D7A3429F8097. Projekt Strona 41



6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 45%;

7) geometria dachdéw:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem
innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych i inwentarskich: dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks.
459, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do 309,

c) obiektoéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych: maks. 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektdw i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg: maks. 12 m,

c) obiektdw budowlanych, nie wymienionych w lit. a i b, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna.

§ 33. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM - 21RM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane
z produkcjg rolniczg i ogrodniczg;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
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b) obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg,
i ogrodnicza: maks. 20 m,

c) obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a i b, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla elementdéw uzupetniajgcych gtdwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych, garazy i budynkdw inwentarskich: dachy
dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do maks. 459, z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachu do 309,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 3 - 6, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkdéw, o ktérych mowa w pkt 7a i 7b dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikdéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 34. Dla terenow produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,
oznaczonych symbolami 1RO -8RO, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna w gospodarstwach
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zamieszkanie zwigzane z produkcjg ogrodnicza,
b) zabudowa zagrodowa,
c) obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z produkcjg ogrodniczg;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 70%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,7;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%:;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcjg ogrodnicza: maks. 20 m,

c) obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a i b, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachdéw:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 45°, z dopuszczeniem
innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do maks. 459,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia
potaci dachu do maks. 309,

c) obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. a i b: ksztattowana
dowolnie;

8) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 7 nie stosuje sie

9) dla budynkdéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zZycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 3 - 6, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikéw, ktére spetniajg ustalenia planu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt 7a i 7b dopuszcza sie, w przypadku
rozbudowy i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych
w planie, zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 35. Dla terenow zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonych
symbolami 1PU - 11PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjno - ustugowa i produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym
i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, pomocy spotecznej, opieki
zdrowotnej i domow opieki spotecznej, z uwzglednieniem pkt 2b,

c) bazy, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 - na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem WOH,

b) lokale towarzyszace i wzbogacajgce funkcjonowanie okreslonej dziatalnosci,
bedace z nig zwigzane funkcjonalnie i wykorzystywane na jej potrzeby, jak
opieka zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacja), sport (sale do
¢wiczen), szkolnictwo i nauka (laboratoria, instytuty),

c) stacje paliw,

d) punkty selektywnej zbiérki odpadow komunalnych (PSZOK), za wyjatkiem
terenu 7PU,

e) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie
oznaczonym symbolem 7PU;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2i zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2c i 2d: maks. 60%,

b) zabudowy produkcyjno - ustugowej i produkcyjnej: maks. 70%,
c) baz, sktadéw, magazynow: maks. 80%,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy ustugowej, w tym obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2: min. 0,01, maks. 1,8,

b) zabudowy produkcyjno - ustugowej i produkcyjnej: min. 0,01, maks. 2,1,
c) baz, sktadéw magazynéw: min. 0,01, maks. 2,4,
d) zabudowy, o ktérej w pkt 2c - 2e: min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy ustugowej: min. 15%,
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b) zabudowy produkcyjno - ustugowej, produkcyjnej, magazynoéw, baz,
sktaddw, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2c i 2d: min. 10%,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 30%;
7) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:

a) budynkow ustugowych: maks. 16 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkdéw i obiektéw budowlanych: ustugowo-produkcyjnych,
produkcyjnych, magazyndéw, baz, sktadéw, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2: maks. 20 m,

c) budynku mieszkalnego: maks. 12 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

d) obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a - ¢, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna;

8) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

9) dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo - jezdnych ustalen, o ktérych mowa
w pkt 1 - 8, nie stosuje sig;

10) nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m od
nieruchomosci sgsiednich, wzdtuz granic dziatki, na ktorej realizowane sg
nastepujgce sposoby uzytkowania:

a) dojazdy samochodéw dostawczych i ciezarowych,
b) miejsca dostaw i roztadunku,
c) miejsca parkingowe w ilosci wiecej niz 5 stanowisk;
11) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 700 m2,

b) zabudowy pozostatej, za wyjatkiem punktéw selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych (PSZOK): min. 1000 m?;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 4 - 7,
dopuszcza sie remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe
i nadbudowe budynku do parametrow i wskaznikéw, ktére spetniajg ustalenia
planu oraz zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub
zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, uwzglednieniem ustalerh § 55 ust. 2 i ust. 3 pkt 1i 2.

§ 36. Dla terenéw lasow, oznaczonych symbolami 1ZL - 18ZL, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: lasy, z uwzglednieniem § 55 ust. 7 pkt 31 4,
ust. 10, ust. 11 oraz § 60 ust. 3 pkt 5b;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 37. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe obiekty i urzadzenia budowlane rekreacji i wypoczynku - na
terenach oznaczonych symbolami 2ZP i 3ZP,

b) toalety publiczne, w tym kontenerowe - na terenach oznaczonych
symbolami 2ZP i 3ZP;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks.10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,1;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 80%;

6) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

7) wysokos$¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 38. Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych symbolami 1ZP/U - 3ZP/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kempingi, pola biwakowe,
b) zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii,

c) obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, typu: wiaty, zadaszenia, toalety, w tym kontenerowe,

d) urzadzenia i terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;
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5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 70%;

6) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéow ustugowych: maks. 8 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

b) obiektéw budowlanych innych niz wymienione w lit. a, za wyjatkiem
wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna.

§ 39. Dla terenéw ogrodoéw dziatkowych, oznaczonych symbolami 1ZD i
272D, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych w brzmieniu obowigzujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 40. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i 2ZC, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz, z uwzglednieniem § 55 ust. 2 i
ust. 3 pkt 4;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane zwigzane z obstugq
cmentarza, w szczegdlnosci obiekty zaplecza technicznego, gospodarczego
i sanitarnego,

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;

6) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 8 m.

§ 41. Dla terendéw rolniczych, zieleni i wod w ciqgach ekologicznych,
oznaczonych symbolami 1R/WS - 24R/WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uzytkowanie rolnicze z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych
oraz zabudowy zagrodowej,
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b) zieleh zapewniajgca utrzymanie ciggtosci lokalnych ekosysteméw oraz
ochrone zasobdw $rodowiska naturalnego,

c) zielen petnigca funkcje ekotonowa i izolacyjng w stosunku do terenéw
sgsiednich,

d) wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach niewymagajacych uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze:

a) urzadzenia stuzace kulturze fizycznej, typu: Sciezki i trasy piesze, szlaki
turystyczne, trasy rowerowe i konne, sitownie zewnetrzne, z wykluczeniem
obiektow kubaturowych, z uwzglednieniem pkt 4,

b) terenowe obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: min. 80%;

4) na terenie oznaczonym symbolem 23R/WS wyklucza sie lokalizacje sitowni
zewnetrznych.

§ 42. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych
symbolami 1WS - 2WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe s$rédlgdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne,
b) mostki, pomosty, kfadki;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu: min. 85%.

§ 43. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtéwnej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu 1KDG: min. 24 m, maks. 50 m,

b) dla terenu 2KDG: min. 21 m, maks. 27 m.

§ 44. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu: min. 20 m, maks. 22 m.

§ 45. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 5KDL,
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDL: min. 12 m, maks. 16 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL: min. 15 m, maks. 33 m,
c) dla terenu o symbolu 3KDL: min. 10 m, maks. 45 m,
d) dla terenu o symbolu 4KDL: min. 5 m, maks. 20 m,

e) dla terenu o symbolu 5KDL: min. 13,5 m, maks. 16 m.

§ 46. Dla terenéow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 25KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDD: min. 6 m, maks. 17 m,

b) dla terenu o0 symbolu 2KDD: min. 4,5 m, maks. 12 m,

c) dla terendw o symbolach 3KDD, ZKDD: min. 8 m, maks. 27 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDD: min. 10 m, maks. 38 m,

e) dla terenéw o symbolach 5KDD, 16KDD: min. 8 m, maks. 18 m,
f) dla terenu o symbolu 6KDD: min. 7 m, maks. 23 m,

g) dla terenéw o symbolach 8KDD, 15KDD: min. 8 m, maks. 24 m,
h) dla terenu o symbolu 9KDD: min. 10 m, maks. 21 m,

i) dla terendw o symbolach 10KDD, 13KDD: min. 10 m, maks. 22 m,
j) dla terenu o symbolu 11KDD: min. 9 m, maks. 22 m,

k) dla terenu o0 symbolu 12KDD: min. 4,5 m, maks. 17 m,

l) dla terenéw o symbolach 14KDD, 20KDD: min. 10 m, maks. 16 m,
m) dla terenu o symbolu 17ZKDD: min. 8 m, maks. 9 m,

n) dla terenéw o symbolach 18KDD: min. 8 m, maks. 16 m,

0) dla terenu o symbolu 19KDD: min. 7 m, maks. 10 m,

p) dla terenu o symbolu 21KDD: min. 5 m, maks. 10 m,

q) dla terenu o symbolu 22KDD: min. 9,5 m, maks. 26 m,

r) dla terenu o symbolu 23KDD: min. 10 m, maks. 16 m,

s) dla terenu o symbolu 24KDD: min. 8 m, maks. 32 m,
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t) dla terenu o symbolu 25 KDD: min. 5,5 m, maks. 8 m.

§ 47. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW -
100KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z ozhnaczeniem na rysunku planu:

a) dla terendw o symbolach 1KDW, 3KDW, 66KDW: min. 11 m, maks.
26 m,

b) dla terenu o symbolu 2KDW: min. 15 m, maks. 37 m,

c) dla terenéw o symbolach 4KDW, ZKDW, 8KDW: min. 8 m, maks. 19 m,
d) dla terenu o symbolu 5KDW: min. 14 m, maks. 42 m,

e) dla terenu o symbolu 6KDW: min. 15 m, maks. 32 m,

f) dla terenu o0 symbolu 9KDW, 50KDW: min. 12 m, maks. 15 m,

g) dla terenu o symbolu 10KDW: min. 10 m, maks. 14 m,

h) dla terenéw o symbolach 11KDW, 12KDW, 13KDW, 20KDW, 35KDW,
46KDW, 61KDW, 63KDW: min. 4,5 m, maks. 12 m,

i) dla terendw o symbolach 14KDW, 19KDW, 24KDW, 26KDW, 27KDW,
36KDW, 44KDW, 48KDW, 54KDW, 60KDW, 71KDW, 83KDW, 84KDW,
90KDW, 92KDW: min. 6 m, maks. 12 m,

j) dla terenu o symbolu 15KDW, 23KDW, 69KDW: min. 5 m, maks. 15 m,
k) dla terenu 0 symbolu 16KDW: min. 10 m, maks. 12 m,

) dla terenu o symbolu 1ZKDW: min. 7 m, maks. 21 m,

m) dla terenu o symbolu 18KDW: min. 9 m, maks. 19 m,

n) dla terenu o symbolu 22KDW: min. 11 m, maks. 17 m,

0) dla terenu o symbolu 25KDW: min. 5 m, maks. 6 m,

p) dla terendéw o symbolach 37KDW, 38KDW, 49KDW, 52KDW, 67KDW,
75KDW, 77KDW, 78KDW, 85KDW, 86KDW, 97KDW: min. 5 m, maks.
8 m,

q) dla terenu o symbolu 28KDW: min. 9 m , maks. 20 m,

r) dla terendéw o symbolach 29KDW, 30KDW, 79KDW, 82KDW: min. 6 m,
maks. 20 m,

s) dla terendw o symbolach 31KDW, 32KDW, 34KDW, 41KDW, 64KDW,
72KDW, 74KDW, 87KDW, 89KDW, 98KDW, 99KDW: min. 4,5 m, maks.
7 m,
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t) dla terenéw o symbolach 33KDW, 39KDW, 40KDW, 43KDW, 65KDW:
min. 4,5 m, maks. 10 m,

u) dla terenu o symbolu 42KDW: min. 4,5 m, maks. 20 m,

v) dla terenéw o symbolach 45KDW, 55KDW, 80KDW, 81KDW: min. 6 m,
maks. 18 m,

w) dla terenéw o symbolach 4ZKDW, 59KDW, 53KDW: min. 4,5 m, maks.
15 m,

x) dla terenéw o symbolach 51KDW, 88KDW: min. 7 m, maks. 9 m,

y) dla terenéw o symbolach 56 KDW, 68KDW, 7Z0KDW, 7Z6KDW: min. 6 m,
maks. 8 m,

z) dla terendw o symbolach 58KDW, 95KDW: min. 8 m, maks. 12 m,
aa) dla terenéw o symbolach 62KDW, 96KDW: min. 4,5 m, maks. 19 m,
bb) dla terenu o0 symbolu Z3KDW: min. 8 m, maks. 16 m,
cc) dla terenéw o symbolach 91KDW, 57KDW: min. 6 m, maks. 15 m,
dd) dla terenu o symbolu 21KDW, 93KDW: min. 5 m, maks. 12 m,
ee) dla terenu o symbolu 94KDW: min. 3,5 m, maks. 6 m,
ff) dla terenu o symbolu 100KDW: min. 10 m, maks. 14 m.
§ 48. Dla terenow parkingow, oznaczonych symbolami 1KS - 3KS, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi terenowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty wolnostojace,
b) toalety publiczne, w tym kontenerowe;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 10%;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: min. 10%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,1;
6) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 49. Dla terenow kolejowych, oznaczonych symbolami 1KK - 4KK, ustala
sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: linie i budowle kolejowe wraz z obiektami
i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z ich funkcjonowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejqce drogi,
b) przystanki kolejowe;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 5%;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do maks. 459, z dopuszczeniem innych form i katéw
nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwng bryte budynku, w tym
elementéow doswietlern dachowych oraz dachy ptaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do maks. 359;

7) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 10 m.

§ 50. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania i oczyszczania sciekdw, oznaczonego symbolem 1ITK1,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania i oczyszczania sciekéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: grzebowisko zwtok zwierzat;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 10%;

6) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkow: maks. 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

7) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do maks. 459;
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8) dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie,
ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 3 - 6, dopuszcza sie
remont, przebudowe, termomodernizacje oraz rozbudowe i nadbudowe
budynku do parametréw i wskaznikow, ktére spetniajg ustalenia planu,

z uwzglednieniem lit. b,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku do parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
zastosowanie geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 51. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami, oznaczonego symbolem 1ITK2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami zwigzanej z selektywng zbidorkg odpadéw komunalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane
z gospodarka odpadami w zakresie selektywnej zbidrki odpadéw
komunalnych, w tym wykorzystywane na potrzeby sanitarno - socjalne,
magazynowe i gospodarcze;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,2;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 10%;

6) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
7) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym:
a) budynkow: maks. 10 m,

b) obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej: maks. 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

§ 52. Dla terenu zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w gaz, oznaczonego symbolem 1G, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
W gaz;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;
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4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 10%;

5) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;

6) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej:
maks. 6 m.

§ 53. Dla terenow zabudowy infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji, oznaczonych symbolami 1K - 18K, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 60%;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,6;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu: min. 10%;

5) geometria dachéw: ksztattowana dowolnie;

6) wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej:
maks. 6 m.

Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 54. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych oraz obszaréw dolin rzek
i ciekdw wraz z naturalnym uksztattowaniem terenu, znaczacych dla utrzymania
bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat oraz
ciggtosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru.

2. Okresla sie zasady w zakresie ochrony wéd:

1) nakaz zapewnienia dostepu do powierzchniowych wéd publicznych oraz ich
swobodnego przeptywu;

2) nakaz utrzymania istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowej (sieci
drenarskiej i rowéw) z dopuszczeniem ich przebudowy i przetozenia;

3) zakaz, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej lub korony skarpy
wydzielajgcej wody powierzchniowe, wykonywania robot ziemnych
polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem:

a) prac hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem, remontem lub
przebudowg rzek i ciekdw oraz dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,
w tym budowy urzadzen wodnych i budowli przeciwpowodziowych,

b) robdt zwigzanych z utrzymaniem i budowg infrastruktury technicznej.
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3. W ramach realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych nakaz zdjecia
i zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, z dopuszczeniem jej
zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej.

4. Ustala sie zakaz zmian uksztattowania i uzytkowania terendéw w obrebie
dolin rzek i ciekdw pogarszajacych zdolnosci retencyjne ich dolin i koryt,
prowadzacych do fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, istothego zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej lub utrudniajacych migracje fauny, w tym
regulacji koryt powodujacych odciecie od podtoza gruntowego i od otaczajacych
ekosystemow zaleznych od wéd, z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie zmiany uksztattowania i uzytkowania dolin stuzace
zwiekszeniu retencji pod warunkiem rownoczesnego zastosowania rozwigzan:

1) zapewniajacych ciggtosc¢ ekologiczng rzek i ciekow;
2) ograniczajacych likwidacje zieleni przywodnej do niezbednego minimum;

3) wykorzystujacych w maksymalnym stopniu do budowy urzadzen wodnych
materiaty naturalne.

Rozdziat 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKéW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 55. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej, ponad wymogi wynikajace z wystepowania w granicach
planu zabytkow, o ktorych mowa w § 60 ust. 3 i ust. 4, podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obejmujaq:

1) ochrone ustaleniami planu miejscowego zabytkdw nieruchomych, zgodnie
z lokalizacjg wskazang na rysunku planu oraz wykazem, o ktérym mowa
w ust. 2;

2) ochrone ustaleniami planu miejscowego zabytkéw ruchomych w zakresie
kultu religijnego, zgodnie z lokalizacjg wskazang na rysunku planu oraz
wykazem, o ktéorym mowa w ust. 4;

3) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, obejmujacych obszary, o ktérych mowa w ust. 7,

4) ochrone débr kultury wspédiczesnej, o ktérych mowa w ust. 12.

2. Wykaz zabytkoéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, obejmuje:

1) 1 - Zespdt dworsko-folwarczny XVIII/XIX w., ul. Dwér/Gtéwna, poz. 1.1 -
1.5, tj:

2) 1.1 - budynek gospodarczy XVIII/XIX w.,

3) 1.2 - fragment muru w zespole dworskim XVIII/XIX w.,
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4) 1.3 - stodota I w zespole dworskim XIX w.,

5) 1.4 - stodota II w zespole dworskim XVIII/XIX w.,

6) 1.5 - park, poczatek XIX w.,

7) 2 - budynek mieszkalny (1900-1910 r.), ul. Gtéwna 10;

8) 3 - budynek mieszk. - ustugowy (1900-1910 r.), ul. Gtéwna 12;
9) 4 - budynek mieszkalny (1900-1910 r.), ul. Gtéwna 17;

10) 5 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Gtdwna 26;

11) 6 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Gtéwna 31;

12) 7 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.-1930 r.), ul. Gtéwna 32;

13) 8 - budynek mieszkalny, siedlisko, (1900 - 1910 r.) i budynek gospodarczy,
ul. Gtéwna 71;

14) 9 - budynek mieszkalny (1900 -1910 r.), ul. Gtéwna 81;
15) 10 - budynek mieszkalny (koniec XIX w.), ul. Gtéwna 83;
16) 11 - budynek mieszkalny (koniec XIX w.), ul. Gtéwna 95;

17) 12 - Kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa (1927 r.), ul. ks. Fr.
Bojdotal;

18) 13 - budynek dawnej szkoty, obecnie przedszkole (ok. 1910 -1920 r.), ul.
Gtéwna 107;

19) 14 - budynek mieszkalny (ok. 1910 -1920 r.), ul. Gtéwna 119;

20) 15 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.) i budynek gospodarczy, ul. Gtéwna
129;

21) 16 - budynek mieszkalny (ok. 1920 - 1930 r.), ul. Gtéwna 131;
22) 17 - budynek Urzedu Gminy (ok. 1920 r.), ul. Gtéwna 133;

23) 18 - budynek mieszkalny (ok. 1900 r.), ul Dwor 2;

24) 19 - budynek mieszkalny (pocz. XX w.), ul Dwor 4;

25) 20 - zagroda (ok. 1920 -1930 r.), ul. Kopaniny 59;

26) 21 - budynek mieszkalny (ok. 1910 -1920 r.), ul. tadna 2;

27) 22 - budynek mieszkalny i gospodarczy, siedlisko (ok. 1920-1925 r.), ul.
taziska 1;

28) 23 - budynek nadszybia KWK Heinrischsgluck (XIX/XX w.), ul. Pszczynska
40;

29) 24 - budynek administracyjny KWK Heinrischsgluck (1 éw. XX w.), ul.
Pszczynska 42;
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30) 25 - budynek nadszybia KWK Heinrischgluck (pocz. XX w.), ul. Pszczynska
42:

31) 26 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 146;

32) 27 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 150;

33) 28 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczyriska 154;

34) 29 - budynek mieszkalny (lata 30 XX w.), ul. Pszczynska 156;

35) 30 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Pszczynska 159;

36) 31 - Zespdt fabryki chemicznej (1927-1932r.) - poz. 31.1 - 31.9, tj:
37) 31.1 - magazyn nawozow azotowych (1929 r.), ul. Pszczyhska 167;
38) 31.2 - hala z aparaturg Lindego (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

39) 31.3 - budynek zarzadu (1932 r.), ul. Pszczynska 167;

40) 31.4 - laboratorium (1925 r.), ul. Pszczynska 167;

41) 31.5 - hala dwunawowa (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

42) 31.6 - podstacja wysokiego napiecia (1928 r.), ul. Pszczynska 167;
43) 31.7 - kottownia parowa (1929 r.), ul. Pszczynska 167;

44) 31.8 - podstacja (1928 r.), ul. Pszczynska 167;

45) 31.9 - portiernia wschodnia i pompownia (1928 r.), ul. Pszczyhska 167;
46) 31.10 - stara odlewnia, mur (1929 r.), ul. Pszczynska 167;

47) 32 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Pszczynnska 184;

48) 33 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Pszczynska 186;

49) 34 - budynek mieszkalny (lata 20/30 XX w.), ul. Pszczyhska 190-192;
50) 35 - wylot Sztolni Mundloch (1905 r.), ul. Zwyciestwa;

51) 36 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Puszkina 9;

52) 37 - budynek mieszkalny (ok. 1925-1930 r.), ul. Puszkina 19;

53) 38 - budynek mieszkalny (ok. 1920 r.), ul. Puszkina 20;

54) 39 - budynek gospodarczy (ok. 1920 r.), ul. Stoneczna 52;

55) 40 - budynek mieszkalny (ok. 1925 r.), ul. Wrébla 1;

56) 41 - cmentarz (pocz. XX w.), ul. Stoneczna.

3. W zakresie ochrony zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 2,
obowigzujg ustalenia dla:

1) zespotu dworsko-folwarcznego i zespotu fabryki chemicznej:
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a) nakaz utrzymania istniejgcych obiektéw zabytkowych nalezacych do
zabytkowego zespotu,

b) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno - architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
gabarytéw, uksztattowania bryt, w tym ksztattu i wysokosci dachu oraz
uzytych materiatow wykonczeniowych,

c) nowo powstajgca zabudowa wysokoscig i gabarytami nie moze przewyzszad
i dominowac¢ nad zabudowa historyczng;

2) budynkow:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zewnetrznej formy budynku,
z wyjatkiem przebuddw i montowania urzgadzen zwigzanych
z dostosowaniem obiektu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami oraz
wymogow bezpieczenstwa publicznego,

b) zakaz ocieplania budynkdéw od strony zewnetrznej na elewacji posiadajgcej
elementy detalu dekoracyjnego oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych,

c) zakaz montowania na elewacji frontowej urzadzen technicznych w postaci
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, zewnetrznych przewodéw dymowych
i wentylacyjnych,

d) dopuszcza sie:

- remonty i przebudowy zwigzane z dostosowaniem obiektu do
wspotczesnych standardow uzytkowych oraz do potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami,

- zmiane funkcji obiektu, przy czym na elewacji budynku nalezy zachowa,
o ile wystepuja:

- elementy detalu i wystroju architektoniczno - sztukatorskiego,

- oryginalng stolarke okienng i drzwiowq, z dopuszczeniem wymiany pod
warunkiem odtworzenia profili i detali dekoracyjnych,

- tradycyjne materiaty wykonczeniowe lub odtworzy¢ je z materiatéw
wspotczesnych;

3) wylotu Sztolni Mundloch oraz fragmentu muru: utrzymanie muru i urzadzenia
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zapobieganie
nadmiernemu pogorszeniu ich wiasciwosci historycznych i poznawczych;

4) cmentarza:

a) ochrona cmentarza w granicach ogrodzenia wraz z uktadem gtéwnych
alejek,

b) restauracja i konserwacja zabytkowych pomnikéw nagrobnych,
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c) pielegnhacja zieleni;

5) parku zlokalizowanym w zespole dworsko-folwarcznym: zachowanie,
witasciwa opieka nad drzewostanem i utrzymanie go w nalezytym stanie.

4. Zabytki ruchome w zakresie kultu religijnego, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2, oznaczone na rysunku planu symbolami od I do V, obejmuja:

1) I - Kapliczka przydrozna, ptaskorzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem,
I potowa XIX w. (1828 r.), murowana, kamien, ul. Pszczyniska (rég ul.
Gtéwnej) — granice ochrony obejmujg catos¢ obiektu;

2) II - Krzyz kamienny z 1889 r., styl ludowy, wykonany w kamieniu, ul.
Zbozowa - granice ochrony obejmujg catos$¢ obiektu;

3) III - Kapliczka przydrozna, koniec XIX w., styl ludowy, sztuczny kamien, ul.
Leszczynowa - granice ochrony obejmujg catos¢ obiektu;

4) IV - Plaskorzezba Matki Boskiej z Dziecigtkiem, koniec XIX w., malowana
olejno, ul. Leszczynowa (w polu) - granice ochrony obejmujg catos¢ obiektu;

5) V - Figura $w. Jana Nepomucena, koniec XIX w., wykonana w warsztacie
rzemieslniczym, kamien, ul. Gtéwna (obok budynku 57) - granice ochrony
obejmujg catos¢ obiektu.

5. Przedmiotem ochrony zabytkdéw, o ktédrych mowa w ust. 4 sg: forma,
w tym powierzchnia obiektu, ksztatt, wielkos¢ i wysokos$é¢ oraz elementy detalu
dekoracyjnego.

6. W zakresie ochrony zabytkow, o ktérych mowa w ust. 4 obowigzujg
ustalenia:

1) zakaz wszelkich zmian zewnetrznej formy obiektow;

2) dopuszcza sie konserwacje i renowacje, przy czym nalezy zachowaé, o ile
wystepujq:
a) tradycyjne materiaty wykonczeniowe,
b) elementy detalu dekoracyjnego;

3) dla zabytkdéw potozonych w liniach rozgraniczajacych drég - dopuszcza sie
mozliwos¢ przeniesienia w inne miejsce.

7. Strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, obejmuja:

1) Strefe SK1 ochrony konserwatorskiej, obejmujqcg zespdét zabudowan
dawnego dworu, potozonego w rejonie ul. Gtéwnej i ul. Dwor;

2) Strefe SK2 ochrony ekspozycji zespotu zabudowan dawnego dworu,
obejmujaca obszar potozony w rejonie ul. Pszczynskiej i ul. Gtéwnej;
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3) Strefe SK3 ochrony krajobrazu, obejmujaca teren w bezposrednim otoczeniu
schronu bojowego "Sowiniec", zlokalizowanego na terenach lesnych, poza
granicami planu, nalezacego do umocnien ,,Obszaru Warownego Slask”

z 1939 r.;

4) Strefy OW1 i OW2 ochrony archeologicznej, ktérych przedmiotem ochrony
sg pozostatosci (fundamenty) po dwdch zelbetonowych schronach bojowych
nalezgcych do umocnien ,Obszaru Warownego Slask” z 1939 r., zlokalizowane
na terenach lesnych, w rejonie Starej Pity.

8. W strefie SK1 ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w ust. 7 pkt 1,
ustala sie:

1) zachowanie i ochrone obiektow zabytkowych, z uwzglednieniem ustalen
ust. 3 pkt1l, 2, 3i5o0raz § 60 ust. 3 pkt 1;

2) usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementéw dysharmonizujacych;

3) dopuszczenie wprowadzenia nowych elementdéw zagospodarowania, takich
jak: nowa zabudowa, elementy matej architektury, nawierzchnie drég
i placéw, komponowana zielen;

9. W strefie SK2 ochrony ekspozycji, o ktéorej mowa w ust. 7 pkt 2, ustala
sie:
1) zakaz zabudowy;zakaz wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej;
2) dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciqgi spacerowe, trasy konne i rowerowe).
10. W strefie SK3 ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3, ustala
sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

11. W strefach OW1 i OW2 ochrony archeologicznej, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 4, prowadzenie wszelkich prac, zwiaszcza ziemnych, podlega
ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

12. Dobra kultury wspétczesnej, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 4, obejmujq:

1) zbiorowg mogite zotnierzy polskich zlokalizowang na cmentarzu parafialnym
w Wyrach, oznaczong na rysunku planu symbolem A,

2) obelisk poswiecony Bohaterom polegtym za wolnos¢ Ojczyzny, usytuowany
na Placu 700-lecia, przy rozwidleniu ulic Gtdwnej i Puszkina, oznaczony na
rysunku planu symbolem B.

13. W zakresie ochrony débr kultury wspdtczesnej, o ktérych mowa
w ust. 12, obowigzujq ustalenia:

1) zachowanie, wtasciwa opieka, utrzymanie w nalezytym stanie;
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2) dopuszczenie renowacji i konserwacji jako obiektow stuzgcych zachowaniu
waloréw historycznych, artystycznych i naukowych.

Rozdziat 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 56. 1. Okresla sie obszary przestrzeni publicznych, zgodnie
Z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, oznaczone symbolami OP1 - OP4:

1) obszar w rejonie kosciota pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa oraz
budynkdéw uzytecznosci publicznej zlokalizowanych przy ul. Gtéwnej w Wyrach
- 0znaczony symbolem OP1;

2) obszar stanowigcy otoczenie budynku Urzedu Gminy - oznaczony symbolem
OoP2;

3) obszar przy szkole podstawowej i przedszkolu przy ul. Puszkina - oznaczony
symbolem OP3;

4) obszar potozony po zachodniej stronie Jeziora Wicie - oznaczony symbolem
OP4.

2. W obrebie obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie nakaz:

1) stosowania rozwigzan zapewniajgcych dostepnosc¢ dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

2) wyposazenia w obiekty matej architektury i oSwietlenie,

3) zachowania spdjnosci stylistycznej obiektdow matej architektury w ramach
terenu na ktéorym wystepuja.

Rozdziat 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII

8§ 57. 1. Uktad komunikacyjny w obszarze planu oraz powigzania z uktadem
zewnetrznym ustala sie w oparciu o:

1) drogi publiczne, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacjg drog, przypisang do
terendw wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych terendéw:

a) drog klasy ,, gtdwna”, oznaczone symbolami KDG;

b) drogi klasy ,zbiorcza”, oznaczonej symbolem KDZ;

c) drég klasy ,lokalna”, oznaczone symbolami KDL;

d) drég klasy ,dojazdowa”, oznaczone symbolami KDD;
2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW,;

3) istniejace drogi i ciqgi pieszo - jezdne, nieoznaczone na rysunku planu;
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4) nowe: drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6 m oraz ciggi pieszo - jezdne.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw dla:

1) lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym
miejsca w garazu;

3) ustug gastronomii — 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

4) ustug publicznych - 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na
5 zatrudnionych;

5) moteli, hoteli - 1 miejsce na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu zakwaterowania
lub czasowego pobytu;

6) ustug handlu detalicznego, rzemiosta, pozostatych ustug - 1 miejsce na
50 m?2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

7) obiektéw produkcji, magazynéw, sktadow, hurtowni, obiektdw stuzacych
obstudze produkcji w gospodarstwach ogrodniczych - 1 miejsce na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

3. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych
mowa w ust. 2 w formie:

1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingdow: terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100.
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Rozdziat 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

8§ 58. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i/lub obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych,
urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tacznosci publicznej;

2) dopuszczenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, urzadzen
wytwarzajacych z odnawialnych zrédet energie o mocy przekraczajacej
100 kW:

a) farm fotowoltaicznych, na terenach oznaczonych symbolami: 1PU - 11PU,

b) farm fotowoltaicznych oraz obiektdow i urzadzen wykorzystujgcych biogaz
na terenie oznaczonym symbolem 1ITK1;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub
przebiegu, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zapewnienie mozliwosci uzytkowania terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego
w planie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom -
dopuszczenie dostaw w oparciu o:

a) sie¢ wodociggowg, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggéw @ 90 mm,
@100 mm, @110 mm, @150 mm, @160 mm, @200 mm, @225 mm, @315
mm, @450 mm, @500 mm,

b) realizacje lokalnych ujeé¢ wéd oraz zbiornikdéw ppoz., zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

6) w zakresie odprowadzenia sciek6w komunalnych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegdlnosci do istniejgcych kolektoréw: @90 mm, @150 mm, @160
mm, @200 mm,

b) odprowadzenia $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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7) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych -
dopuszczenie:

a) odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a W szczegolnosci do istniejacych kanatdow deszczowych: @100 mm, @200
mm, @300 mm, @400 mm,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicy dziatki
budowlanej,

c) odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych do wod i do ziemi;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:
a) systemow grzewczych zasilanych energig elektryczna,

b) systemdw grzewczych z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

e) z indywidualnych zrodet ciepta opartych na technologiach nie powodujacych
przekroczenia obowigzujacych standardéw emisyjnych, zgodnie z ustawq
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, przy
uwzglednieniu przepiséw Uchwaty nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slqskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci
gazociggowych, a w szczegdlnosci z sieci gazowych: @80 mm, @90 mm, @100
mm, @110 mm, @150 mm, @160 mm, @200 mm, @280 mm, @300 mm, @350
mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, w tym:
- Z linii napowietrznych i kablowych,
- ze stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ustalen pkt 2,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

11) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci
telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejacej sieci i budowe nowych
sieci i urzadzen;
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12) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - dopuszczenie infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, przy czym przeznaczenie terenu na
cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

13) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz
uchwatami Rady Gminy Wyry regulujacymi przyjety w gminie system
gospodarki komunalnej,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH U2YTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 59. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obejmujq:

1) w catym obszarze planu: zakaz rozbudowy budynkéw lub ich czesci
zlokalizowanych w obszarze pomiedzy wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacq dany teren;

2) w odlegtosci mniejszej niz 50 m od terenu cmentarza, a w przypadku braku
dostepu do sieci wodociggowej w odlegtosci mniejszej niz 150 m, wyklucza sie
sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkédw zamieszkania zbiorowego
oraz zaktaddw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktaddw zywienia
zbiorowego i zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosciowe;

3) ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenéw, wynikajace
z przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz w zaleznosci od jej rodzaju
i parametrow, wynikajace ze stosownych przepiséw prawnych, przy czym dla
istniejgcych gazociggdéw, w tym dla gazociggu podwyzszonego ciSnienia DN
300 CN 1,6 MPa relacji Szopienice - Przegedza wraz z odgatezieniem DN
80 CN 1,6 MPa do SRP I/II° obowigzujq strefy kontrolowane oraz zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci
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nalezy zapewnic¢ dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) w zagospodarowaniu terenéw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi nalezy
przestrzega¢ wymogow wynikajgcych z ustawy z dnia 28 marca 2003 r.

o transporcie kolejowym oraz z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,

a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

5) ustalenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku w oparciu
o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, na
terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MN - SOMN, 1MNU - 81MNU - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1IMW- 8MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) 1MU, 3MU, 1UM - 15UM - jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,

d) 1UO, 1U/UZ, U/UO, 2MU - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) 1RM - 21RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowej,

f) 1ZP - 3ZP, 1ZP/U - 3ZP/U - jak dla terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

g) 8U - jak dla terendw zamieszkania zbiorowego.

Rozdziat 9.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW I TERENOW GORNICZYCH

§ 60. 1. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie
udokumentowanych zt6z wegla kamiennego: "Bolestaw Smiaty" (WK 348),
"Kobidér-Pszczyna" (WK 373), "Za Rowem Betckim" (WK 391), ktérych granice
oznaczono na rysunku planu.

2. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie gérniczym "taziska II"
i obszarze gorniczym "taziska II", ktérych granice oznaczono na rysunku planu.
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3. W obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa $laskiego:
1) Dwér z XVIII/XIX w. (budynek dworu), pézniej rozbudowany, murowany

i tynkowany, ul. Dwér 1, wpisany do rejestru pod nr A730/66 z dnia
15.06.1966 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W1,

2) Krzyz przydrozny z XIX w., wykonany w kamieniu w stylu ludowym,
zlokalizowany ul. kaziska/Pszczynska, wpisany pod nr B/486/74 z dnia
30.08.1974 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W2,

3) Krzyz przydrozny z 1865 r., wykonany w kamieniu w stylu ludowym,
zlokalizowany przy ul. Gtéwnej, wpisany do rejestru pod nr B/487/74 z dnia
30.08.1974 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W3,

4) Kapliczka przydrozna z XIX w., murowana z cegty w stylu ludowym,
ptaskorzezba z kamienia, zlokalizowana przy ul. Stonecznej wpisana do
rejestru pod nr B/488/74 z 30.08.1974 r., oznaczona na rysunku planu
symbolem W4,

5) Schrony nalezace do zespotu fortyfikacji Obszaru Warownego ,,Slask” -
Odcinka , Mikotéw”, tj.:

a) schron bojowy zlokalizowany na zachdd od ul. Pszczynskiej wraz
Z najblizszym otoczeniem, wpisany do rejestru pod nr A/756/2021 z dnia
1.02.2021 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W5, (Pododcinek

~Wyry”),

b) polowy schron piechoty, wpisany do rejestru pod nr A/766/2021 z dnia
1.02.2021 r., oznaczony na rysunku planu symbolem W6, (Pododcinek
~Las Wyrski”).

4. W obszarze planu wystepujg zabytki archeologiczne w formie stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: st. 1 + st. 11:

1) stanowisko archelogiczne nr 101-46/21: osada, XVIII-XIX w.;

2) stanowisko archeologiczne nr 101-46/22: (a) slad osadnictwa, XIV-XV w.,
(b) slad osadnictwa, XVI-XVII w.;

3) stanowisko archeologiczne nr 101-46/23: osada, XVI-XVII w.;
4) stanowisko archeologiczne nr 101-46/24: osada, XVIII-XIX w.;
5) stanowisko archeologiczne nr 101-46/25: osada, XVI-XVII w.;
6) stanowisko archeologiczne nr 101-46/26: osada, XVIII-XIX w.;

7) stanowisko archeologiczne nr 101-46/27: (a) $lad osadnictwa, XIV-XV w.,
(b) osada, XVIII-XIX w.;

8) stanowisko archeologiczne nr 101-46/28: osada, XVIII-XIX w.;
9) stanowisko archeologiczne nr 101-46/29: osada, XVI-XVII w.;
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10) stanowisko archeologiczne nr 101-46/30: osada, XVI-XVII w.;
11) stanowisko archeologiczne nr 101-46/31: osada, XVIII-XIX w.

5. W zasiegu stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 4,
prowadzenie wszelkich prac, zwtaszcza ziemnych, podlega ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

6. W obszarze planu, w poblizu stawu srédlesnego p.n. "Stary Staw III",
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowany jest dab szyputkowy
uznany za pomnik przyrody Decyzjq nr 274 o uznaniu za pomnik przyrody
PWNR w Katowicach z dnia 30.08.1963 r., ktéry podlega ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

7. Dla studni wéd gtebinowych, zlokalizowanej na terenie 1US, oznaczonej na
rysunku planu symbolem S-1, korzystanie z wod, zgodnie z Decyzjg z dnia
17 lutego 2012 r. Starosty Mikotowskiego - Pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie urzgdzenia wodnego - studni S-1, zlokalizowanego na dziatce nr
1588/36 w Wyrach, powiat: mikotowski, wojewddztwo: Slgskie (znak pisma:
MNO.6341.4.2.2011.BM1).

8. W obszarze planu zlokalizowane sg ujecia wody podziemnej z utworéw
karbonskich (ujecia w szybach):

1) ujecie "Powstancow I", oznaczone na rysunku planu symbolem PI, do
ktérego dostep zabezpieczony jest trwatg zabudowg kubaturowa,

2) ujecie "Powstancow VI", oznaczone na rysunku planu symbolem PVI, do
ktérego dostep zabezpieczony jest ogrodzeniem, przy czym teren potozony
wewnatrz ogrodzenia petni role terenu ochrony bezposredniej,zgodnie
z decyzjq Marszatka Wojewoddztwa Slaskiego nr 347/0S/2016 z dnia 1 marca
2016 .

9. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych "Powstancéw
VI", o ktérej mowa w ust. 8 pkt 2, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujq
zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw zgodnie z ustawg
Prawo wodne, w brzmieniu obowigzujacym w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 10.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

§ 61. 1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla nowo
wydzielanych dziatek okresla sie nastepujace parametry:

1) dla terenéw o symbolach: MN, MNU:
a) szerokosc¢ frontéw dziatek:
- w zabudowie blizniaczej - min. 12 m,
- w zabudowie wolnostojacej - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek:

- w zabudowie wolnostojacej - min. 700 m2,

- w zabudowie blizniaczej dla samodzielnego cztonu budynku blizniaczego
- min. 400 m?;

2) dla terenéw o symbolu: MU, UM:
a) szerokosc frontéw dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;

3) dla terenéw o symbolach: UA, U/UO, U/UZ, UZ, UK, UO, U, US, PU:
a) szerokosc frontéw dziatek - min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;

4) dla 