Wyry, dnia 27.04.2018r.
Wéjt Gminy Wyry
Ul Gléwna 133
43-175 Wyry

Znak dokumentu: FN.3120.1.226.5.2017

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Wéjt Gminy Wyry, dziatajac na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
Podatkowa (t.j. Dz.U. z 2017 roku poz. 201 z pozn. zm.), w odpowiedzi na wniosek podatnika
0 wydanie interpretacji indywidualnej w sprawie dotyczacej podatku od nieruchomosci (wplyw
do tutejszego organu podatkowego 01.02.2018r.).

postanawia
uzna¢ stanowisko wnioskodawcy za nieprawidlowe

UZASADNIENIE

W dniu 21.12.2017r. do tut. Urzedu wplynal wniosek : Z dnia
20.12.2017r., w ktérym to Wnioskodaweca zwraca si¢ z prosbg o wyjasnienie kto jest
»podmiotem obowiqzanym do oplacenia podatku od nieruchomosci za budynek uzytkowy
(lokal)”, usytuowany na nieruchomosci gruntowej stanowiacej jego wlasno$é, na ktérym to
gruncie ,, Spétka z wlasnych srodkéw uzyskujge pozwolenie na budowe, wybudowata budynek
uzytkowy”.

Wojt Gminy Wyry uznal, iz Podatnik whnioskuje o wydanie interpretacji indywidualnej
dotyczacej opodatkowania nieruchomosci.

Biorac pod uwage powyzsze, Woit Gminy Wyry pismem z dnia 22.01.2018r. wezwal
Podatnika do usuniecia - w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania - brakow formalnych
wniosku oraz do uiszczenia optaty w wysokosci 40,00 zt na konto tutejszej jednostki
samorzgdu terytorialnego.

W dniu 01.02.2018r. do tut. Urzedu wplyneto pismo Podatnika, stanowigce uzupetnienie
do wniosku z dnia 20.12.2017r.

W przedmiotowym wniosku (pismo z dnia 20.12.2017r. oraz 31.01.2018r.) przedstawiony

zostal nastepujacy stan faktyvezny:
I

,» Osoba fizyczna wydzierzawila osobie prawnej [spolce z 0.0.] grunt, na ktérym to Spétka
z wlasnych Srodkow uzyskujgc pozwolenie na budowe, wybudowata budynek uzytkowy. Zdaniem
Spotki, podmiotem obowigzanym do oplacenia podatku od nieruchomosci za budynek uzytkowy
(lokal) jest Spotka, jako wiasciciel przedmiotowego lokalu. Natomiast podatek od gruntu, zdaniem
Spotki, winien obcigzaé wlasciciela gruntu.”

»(-..) pozwolenie na budowe [budynku uzytkowego] uzyskata Spétka z o.0., inwestorem
rowniez byla sp. z o.0. i jako wlasciciel Jiguruje w dokumentach urzedowych, Wiasciciel gruntu
nie partycypowat w kosztach budowy, a jedynie wyrazit zgode na jej przeprowadzenie. Zatem
niewqipliwie, zdaniem Spétki, majgc na wzgledzie prowaa’zonq' dzialalnos¢ i zasade
wspdimiernosci kosztow i przychodéw wyrazong w ustawie o rachunkowosci, opodatkowanie
winno obcigzaé Spotke, stanowige dla niej koszt uzyskania przychodu. Trudno bowiem uznaé za
prawidlowe postepowanie, w ktérym przychody z tytutu najmu lokalu uzytkowego bedq przypadaé
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Spotce, a koszty wynajmu (w tym podatek od nieruchomosci) lokaly ponosic bedzie wiasciciel
gruntu.”’
1I.

Decyzja o pozwoleniy na budowe oraz dokumenty uprawniajgce do uzytkowania przedmiotowego
budynku zostaly wydane z wniosku i na rzecz Sp. z o0.0. wlasciciel gruntu, wydal
zezwolenie na postawienie ng Jego gruncie budynku, Budynek jest wlasnoscig Sp. z 0.0., jest
amortyzowany przez Spétke. Nadto Sp. z o0.0. prowadzi w nim dziatalnosé gospodarczg.
Wtasciciel gruntu olrzymuje jedynie wynagrodzenie za dzierzawe gruntu na zasadach okreslonych
W umowie dzierzawy. Wnioskodawca nie jest wiascicielem budynku, a jedynie gruntu
i odprowadza podatek od 8runtu, stosownie do obowigzujgcych Dbrzepisow i stawek”.

Stanowisko Whioskodawey:

nieruchomosci lokalu nie bedgcego jego wlasnosciq.”

Stanowisko organu podatkowego: stanowisko Podatnika Zzaprezentowane we wniosku
o interpretacje podatkowa jest nieprawidlowe

Kwesti¢ podatku od nieruchomosci reguluje ustawa z dnia 12 stycznia 1991 rokuy
0 podatkach i optatach lokalnych (t,j. Dz.U. z 2017r., poz. 201 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 w/w ustawy podatnikami podatky od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedgce:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z Zastrzezeniem ust, 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow:

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesced,
stanowigcych wtasnos$é Skarby Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, Jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z whascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa
lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

W zakresie przedmioty opodatkowania nalezy wskazaé na tres¢ art, 2 ust. [ cyt. ustawy,

a to opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujgce nieruchomosdci lub
obiekty budowlane:




1) grunty;
2) budynki lub ich czescei;
3) budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z podanego stanu faktycznego wynika, ze wlascicielem gruntu Jest osoba fizyczna,
natomiast grunt ten jest dzierzawiony przez . Sp. z 0.0.”(0osobe prawng).

Przedmiotowa nieruchomog¢ gruntowa nie znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym, nie
Jest tez wiasnoscia Skarbu Panstwa ani jednostki samorzadu terytorialnego. Stad tez, na podstawie
art. 3 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy. mozna_jednoznacznie wskazaé. iz podatnikiem podatku od
nieruchomosci z tytuhy eruntu jest jego whasciciel (katalog podmiotéw pozwalajacych na uznanie
ich za podatnika/platnika podatku od nieruchomosci ma charakter zamkniety; ustawa
szczegdtowo wymienia krag podatnikéw podatku od nieruchomosci).

W zakresie usytuowanych na gruncie obiektéw budowlanych nalezy wskazaé na
nastepujace przepisy:

1. Art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego stanowi, iz nieruchomosciami sa czesci powierzchni ziemskiej
stanowiace odrgbny przedmiot wiasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem
zwiazane lub czedci takich budynkéw. jezeli na mocy przepiséw_szczegdlnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wasnoci.

Z powyzszego wynika, ze budynki beda stanowi¢ odrebny przedmiot wlasnosci, jesli przepisy
szczegblne beda tak stanowig,

2. Zgodnie z art. 48 w/w ustawy, do czesci sktadowych eruntu naleza w szczeoblnosci budvnki
L inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane, jak réwniez drzewa j inne rosliny od chwili
zasadzenia lub zasiania (zasada superficies solo cedit).

3. Art. 47 § 1 CYt. ustawy stanowi, ze czedé skladowa Irzeczy nie_moze byé odrebnvm
przedmiotem wlasnosci i innych praw rzeczowych. Zgodnie z art. 47 § 2 czgscig sktadowsa
rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odlgczonego.

Positkujac sie trescig art. 47 § 1 Kodeksu cywilnego wskazaé nalezy, ze jesli obiekt
budowlany potozony na dzialce stanowigcej wlasnosé Whioskodawcy stanowi czgs¢ sktadowsg
gruntu, to nie moze byé odrebnym od gruntu przedmiotem witasnosci.

Stad tez, ze wzniesiony przez dzierzawce budynek, Jjako trwale zwigzany z gruntem (czyli
obiekt, na budowe ktérego wydano pozwolenie na budowe oraz wydano decyzje o pozwoleniu
jego uzytkowania) nie stanowi odrgbnego od gruntu przedmiotu zaréwno wlasnodci jak
1 przedmiotu opodatkowania — wg podanego we wniosku stanu faktycznego. W konsekwencji
takiej kwalifikacji zasadnym jest uznanie, ze obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
(W opisywanej sytuacji) ciazy na wilascicielu wydzierzawionej nieruchomogci —

nie zas na jej posiadaczu zaleznym za jakiego uznawany jest dzierZawca/naiemca_t_L
wskazywana we wnioskach ) Sp. z0.0.”,

Wiascicielem budynku jest wlasciciel gruntu, a tym samym jest on podatkiem
podatku od nieruchomosci, bez wzgledu na to kim byl inwestor procesu budowlanego.
Podatek od nieruchomosci od obiektu budowlanego trwale zwigzanego z  gruntem,
wybudowanego na »cudzym” gruncie, zobowigzany jest placi¢ wlasciciel gruntu, gdyz jest on
jednoczesnie wlascicielem wzniesionego budynku.

Ustawa o podatkach i opfatach lokalnych uzaleznia obowigzek podatkowy od prawa
wlasnos$ci, zatem w/w spofka (inwestor) - jako najemca budynku — nie moze mie¢ przvmiotu

odatnika, nie pelni funkeii odatnika. Katalog podmiotow pozwalajacych na uznanie ich za
podatnika/ptatnika podatku od nieruchomosci nie obejmuje dzierz'awcy/najemcy nieruchomosci
nalezacych do os6b fizycznych.




Wskazaé nalezy réwniez. iz umowa cywilnoprawna nie moze rzenosi¢ _obowiazkdw
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podatkowych wynikajacvch 7 ustaw podatkowvch. Obowigzek podatkowy, jak i uznanie
podmiotu za podatnika maja charakter obowigzkow publicznoprawnych, zatem ustalenie
podatnika podatku od nieruchomosci powinno by¢ oparte o przepisy prawne (w tym przypadku
W oparciu o ustawe o podatkach i optatach lokalnych), a nie w drodze umowy cywilnoprawne;.

budowe moze by¢ wydane m.in. temu, kto zlozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Podsumowujac, podatnikiem podatku od nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem handlowo-uslugowym polozonej w Gminie Wyry przy ul. tj.
podatku naliczonego od grunty i budynku, jest wlasciciel tejze dzialki -

Twierdzenie Podatnika zawarte W pismie z dnia 31.01.2018r. (wplyw do tut. Urzedu
01.02.2018r.) , wrioskodawca nie jest wilascicielem budynku” jest zatem nieprawidlowe
W odniesieniu do przepiséw ustaw podatkowych oraz w rozumieniu przepiséw Kodeksy

Niestuszne jest rowniez twierdzenie Wnioskodawcy, ze ,podatek od nieruchomosci
w zakresie prowadzonej dzialalnosci moze obcigzac¢ tylko ten podmiot ktory faktycznie dzialalnosé
prowadzi w lokaly ktérego jest wlascicielem”.

Jak bowiem wskazano wyzej, podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne
bedace wlascicielami nieruchomosci lub obicktéw budowlanych, a przedmiotem opodatkowania
Jest grunt i budynek — w tym przypadku zwiazane 2 prowadzeniem dziatalnodci gospodarcze;j.
Whasciciel, czyli podatnik obcigzony jest wszystkimi przedmiotami opodatkowania, niezaleznie
kto jest uzytkownikiem poszczegdlnych sktadnikow podstawy opodatkowania.

Rozliczenia, w tym obcigzenie podatkiem od nieruchomosci, winny znalezé
odzwierciedlenie w umowie najmu zawartej pomigdzy w/w Podatnikiem, a wskazang

-Sp. 2 0.0.”, gdyz jak wskazano WYyzej, nie ma mozliwodci obcigzenia podatkiem od
nieruchomosci z tytutu budynku - w zaistnialym stanie faktycznym - wskazywanej przez
Whioskodawce spéiki.

Biorac pod uwage powyzsze, Wojt Gminy Wyry uznatl za nieprawidlowe stanowisko
Whioskodawcy okreslone we wniosku z dnia 20.12.2017r., uzupelnionym pismem z dnia
31.01.2018r.

Pouczenie

pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego
objete wnioskiem o Wwydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie s3 przedmiotem toczacego
si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontrolj celno-skarbowej oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
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podatkowego. W razie zlozenia falszywego oswiadczenia wydana interpretacja indywidualna nie
wywoluje skutkéw prawnych.

podatkowego z powodu Jej niezgodnosci z prawem.

Skarge wnosi sie na pismie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego po uprzednim
wezwaniu do usuniecia naruszenia prawa organu, ktory wydat interpretacje w terminie 14 dnj -
od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt sie dowiedzieé o Jjej wydaniu.

Skarge wnosi sie za posrednictwem Organu, ktéry wydat zaskarzong decyzje.

Niniejsza interpretacja, po usunigciu danych identyfikujacych wnioskodawee oraz inne
podmioty wskazane w J&j tresci, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publiczne;.
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