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Dotyczy obowigzku opodatkowania podatkiem od nieruchomosci

Zwracam sie z wnioskiem o udzielenie informacji na temat obowigzku opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci. Stan faktyczny sprawy przedstawia sie nastepujaco: osoba fizyczna wydzierzawita
osobie prawnej grunt, na ktérym to Spdtka z wlasnych srodkéw uzyskujac pozwolenie na budowe,
wybudowata budynek uzytkowy. Zdaniem Spétki, podmiotem obowigzanym do opfacenia podatku od
nieruchomosci za budynek uzytkowy (lokal) jest Spétka, jako wiasciciel przedmiotowego lokalu.

Natomiast podatek od gruntu, zdaniem Spéiki, winien obcigzaé wiasciciela gruntu.

Nadmieni¢ wypada, ze pozwolenie na budowe uzyskata Spétka z. 0.0., inwestorem réwniez byta sp. z
o.0. i jako taki wiasciciel figuruje w dokumentach urzedowych. Wiasciciel gruntu nie partycypowat w
kosztach budowy, a jedynie wyrazit zgode na jej przeprowadzenie. Zatem niewatpliwie, zdaniem
Spdtki, majac na wzgledzie prowadzong dziatalnos$c i zasade wspdtmiernoéci kosztéw i przychoddéw
wyrazong w ustawie o rachunkowosci, opodatkowanie winno obcigza¢ Spétke, stanowigc dla niej
koszt uzyskania przychodu. Trudno bowiem uzna¢ za prawidtowe postepowanie, w ktérym przychody
z tytutu najmu lokalu uiytkowego beda przypadaé¢ Spdéice, a koszty wynajmu (w tym wypadku

podatek od nieruchomosci) lokalu ponosi¢ bedzie wiasciciel gruntu.
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Dotyczy FN.3120.1.226.2.2017

W odpowiedzi na wezwanie uzupetniam braki formalne wniosku.
I. Stan faktyczny

Sp. z o0.0. wydzierzawita na podstawie zawartej umowy dzierzawy grunt, bedacy
wlasnosciag Whnioskodawcy, a to , na ktérym Spodtka z o.0. z wiasnych $rodkow
wybudowata  budynek uZytkowy. Decyzja o pozwoleniu na budowe oraz dokumenty

uprawniajgce do uzytkowania przedmiotowego budynku zostaly wydane z wniosku i na rzecz

Sp. z 0.0. wilasciciel gruntu, wydat zezwolenie na postawienie
na jego gruncie budynku. Budynek jest wtasnoscig Sp. z o0.0., jest amortyzowany
przez Spétke. Nadto Sp. z 0.0. prowadzi w nim dziatalno$¢ gospodarczg. Wiasciciel

gruntu otrzymuje jedynie wynagrodzenie za dzieriawe grunfu na zasadach okreslonych w
umowie dzierzawy. Wnioskodawca nie jest wiascicielem budynku, a jedynie gruntu i odprowadza

podatek od gruntu, stosownie do obowigzujgcych przepiséw i stawek.
. Wiasne stanowisko

Zdaniem Whnioskodawcy podatek od nieruchomosci winien obcigiad Sp. 2z o.0.,
majac na wzgledzie wspdéimiernoséé kosztow i przychodéw wyraiong w Ustawie o Rachunkowosci.
Spotka uzyskuje przeciez przychody z dziatalnosci gospodarczej. Nieodzownym elementem

dziatalnoici sa daniny publiczne obcigzajace bezposrednio podmioty ktérych dotycza, jedng z



nich jest podatek od nieruchomosci. Za takim stanowiskiem przemawiajg rdwniez wzgledy
stusznosci, bowiem podatek od nieruchomosci w zakresie prowadzonej dziatalnosci moze
obciaza¢ tylko ten podmiot ktdry faktycznie dziatalnos¢ prowadzi w lokalu ktdrego jest
wiaicicielem, a nie tege kto wydzierzawia grunt pod ten lokal — ktdry nie jest wiascicielem lckalu
a jedynie gruntu, i nie uczestniczyt w Zaden sposéb w procesie wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe. Whnioskodawca ptaci podatek od gruntu, nie moze zatem byé obcigiony podatkiem

od nieruchomosci lokalu nie bedacego jego wilasnoécia.
. Inne informacje

Whioskodawca wskazuje, ze umowa miedzy wilascicielem gruntu a dzierzawca gruntu trwa nadal.

W zataczeniu optata w kwocie 40zt



