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UCHWALA NR XI1I/ 84 /2003
RADY GMINY WYRY
z dnia 26 listopada 2003r.

W sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry dla
terenu polozonego przy ul. F. Klosa w Gostyni

Na podstawie art.7 ust.1 pktl, art.18 ust.2 pktS, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142 Poz.1591 z pédzniejszymi zmianami)
oraz art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 1999r. nr 15 poz.139 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustaw
27 marca 2003r. o planowaniu i zagosp

poz.717) na wniosek Wéjta Gminy

y z dnia
odarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80

‘

Rada Gminy Wyry
uchwala:

zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry zatwierdzonego

uchwalg nr XXVI1/128/94 Rady Gminy Wyry z dnia 26 kwietnia 1994r.
[
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§1

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne

g0 gminy Wyry obejmuje teren
0znaczony na rysunku planu.

A
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- §2

Integralng czescia niniejszej uchwat

y Jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny.

§3
Na rysunku planu obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie roz
réznych zasadach zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace drogi publiczne.

graniczajace tereny o roznych funkcjach  lub

:




§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy rozumieé przez to niniejsza uchwatg Rady Gminy, o ile z treéci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy rozumieé przez to rysunek planu w skali 1:1000,
sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej, stanowigcy integralng czesé
ustalen jako zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegélnych — nalezy rozumieé przez to przepisy ustaw innych niz
ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony planem sposéb
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone jako dopuszczalne,

S) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumieé przez to ustalony planem sposéb

& zagospodarowania terenu lub jego czesci, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

6) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreSlenia) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie podstawowe,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

8) niskiej emisji zanieczyszezen — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé wykorzystania

I wszystkich paliw w procesie spalania przy zastosowaniu najlepszych i dostgpnych
technik  spalania ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze.

l ROZDZIAL 2

.(,'- Przeznaczenie terenéw

§5

1. Wyznacza sig¢ tereny o nizej okreSlonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny dzialalnoSci o charakterze produkcyjno - uslugowym,
0ZNACZONE SYMbOIEI ...t e PU

2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone SYIOBEIEN v s nitsimnseemmrmsrsensns 71
3) tereny technicznej obstugi  Elektrowni FEaziska, oznaczone

4) tereny komunikacji, oznaczone SYMDbOIEM.......ccrerrurreremersmrrosresensessrsssonssenss D, DX
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ROZDZIAL 3

Przeznaczenie terenéw dzialalnosci produkcyjno — ustugowej PU

§6

1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, Oznaczonych na rysunku planu symbolem
PU sa nastepujace dziatalnogci:

1) recykling polegajacy na przetwarzaniu w procesie  produkcyjnym tworzyw
sztucznych w postaci granulatu w cely uzyskania mebli o réznym asortymencie
oraz innych wyrobéw lub prefabrykat6w,
2) ustugi w zakresie wykaficzania mebli,
s 3) ustugi w zakresie napraw i konserwacji wyrobow,
@’ 4) handel hurtowy i detaliczny wytworzonymi wyrobami lub prefabrykatami,

5) funkcje biurowo — administracyjne z dopuszczeniem zamieszkiwania,

6) funkcje magazynowo — skladowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje lokalizacje:

1) elementow malej architektury i
wytwarzanych wyrobéw,

2) garazy, wiat i miejsc postojowych dla samochodow,

3) wielofunkcyjnych placéw o utwardzonej, nieprzepuszczalnej nawierzchni,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga tereny objetego

opracowaniem oraz obszaru gminy, przy zachowaniu zasad j warunkéw
okreslonych w przepisach szczegllnych.

aranzacji przestrzeni dla celow ekspozycji

ROZDZIAL. 4
3
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Przeznaczenie terenéw zieleni izolacyjnej Z1

§7

1. Przeznaczeniem podstawow

ym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z|1
jest:

1) zachowanie potencjatu przyrodniczego gminy,

2) ochrona przestrzennej ciaglosci funkcjonowania ekosystemow,

3) ochrona bioréznorodnogci gatunkowej,
4) ochrona terenéw sasiednich ob
oraz Staw Barcz,
poprzez zagospodarowanie ter
liSciastych i krzewow.

ejmujacych pasmo dolinne wraz z ciekami wodnymi

enu roflinnoscia w postaci drzew zimotrwatych,
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2. Przeznaczenie dopuszczalnym Jjest lokalizacja:

1) czasowych miejsc postojowych w ilo§ci i na zasadach nie kolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym, o ktérym mowa w ust.1,

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne; zwigzanych z obstuga terenu objgtego
opracowaniem, obszaru gminy oraz Elektrowni Laziska, przy zachowaniu zasad
1 warunkow okreslonych w przepisach szczegoOlnych.

ROZDZIAL 5

Przeznaczenie terenéw technicznej obstugi Elektrowni Laziska NU

§8

"-(

Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
NU jest umozliwienie odprowadzenia 7uzlu powstajacego w procesie spalania wegla
w Elektrowni Faziska poprzez utrzymanie istniejacej instalacji prowadzonej na
konstrukcji naziemnej wzdtuz drogi dojazdowej DX.

o

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenow objgtych niniejsza zmiang planu,
2) réznorodne dziatania podnoszace estetykg, pod warunkiem nie naruszania
elementéw konstrukcji.

3. Przeznaczenia dopuszczalne, o ktorych mowa w ust.2 mogg by¢ zrealizowane za zgoda

administratora oraz przy zachowaniu warunkow okreslonych w  przepisach
szczegblnych.

<

ROZDZIAL 6

Przeznaczenie terenéw komunikacji D i DX

§9
1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem D
i DX obejmujacych drogi dojazdowe jest zapewnienie dostepnogci komunikacyjne;j
terenow w zakresie komunikacji kotowej, dostgpnosci eksploatacyjno — remontowej
instalacji odprowadzajacej zuzel oraz zapewnienie bezpieczefistwa przeciwpozarowego.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym Jjest: ‘

1) realizacja Sciezki rowerowej wg szczegotowych rozwiazan projektowych,
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2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
terenow objetych opracowaniem, a takze obszaru gminy za zgoda administratorow
drég oraz przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach
branzowych, przy czym umieszczanie w pasie drogowym drogi DX urzadzen
infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ konstrukcji po ktorej prowadzona jest
instalacja, o kt6érej mowa w §8.

ROZDZIAY. 7

Zasady obshugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 10
Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) obstuge terenéw poprzez istniejaca droge oznaczona na rysunku planu symbolem
DX ze wskazaniem koniecznoici jej przebudowy i modernizacji wedhug
szczegbtowych rozwiazan technicznych,

2) obstuge terenow poprzez istniejaca drogg oznaczona na rysunku planu symbolem D
(ul. F. Klosa) ze wskazaniem koniecznoéci przystosowania jej do warunkow
technicznych, jakim winny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r1. (Dz. U. nr 43 poz.430),

3) ustala sig linie rozgraniczajgce drog:

a) drogi oznaczonej symbolem DX w pasie o szerokosci 15m wedhug oznaczenh na
rysunku planu,

b) drogi oznaczonej symbolem D w pasie o szeroko$ci 15m symetrycznie od osi
1stniejacej drogi.

§11
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi' w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji transformatorowej oraz sieci
energetycznych realizowanych zgodnie z zaistniatymi potrzebami wedlug wskazan
administratora systemu elektroenergetycznego,

2) na terenie objgtym strefami ochronnymi od obiektéw i urzadzen systemu
elektroenergetycznego obowiazuja odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone
niniejszym planem oraz zasady stosowne do odrgbnych przepisOw prawnych w tym
zakresie,

3) wszystkie nowe inwestycje, wymagajace zasilania w energi¢ elektryczna, winny

- mie¢ decyzje zapewniajaca dostawe energii elektryczne;, wydana przez wiasciwa
jednostke  ds.  eksploatacji  stacji i obstugi  technicznej  urzadzen
elektroenergetycznych.
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§12
Ustala si¢ nastgpujgce zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu @110 biegnacego wzdhuz ul. F. Klosa
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy stosownie do szczegdlowych rozwiazan
technicznych,

2) na terenach objetych strefami ochronnymi od sieci, o ktorych mowa w pktl)
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone niniejsza zmiana planu oraz zasady
stosowne do odrgbnych przepisow prawnych w tym zakresie,

3) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanic zapewnienia dostawy wody
1 warunk6éw technicznych podiaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe;
z wiasciwa jednostka d/s eksploatacji i obshugi technicznej urzadzen wodno —
kanalizacyjnych.

§13

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania §ciekéw:

1) odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu kanalizacji, z dopuszczeniem
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen niniejszej zmiany planu,

2) do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt.l dopuszcza sie
unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie posiadanego terenu za pomoca systemow
indywidualnych oczyszczania $ciekow,

3) na terenach objetych strefami oddziatywania od sieci systemu odprowadzania
Scieckow obowiazuja odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejsza

zmiang planu oraz zasady stosowne do odrgbnych przepiséw prawnych w tym
zakresie.

§14
Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) odprowadzanie wéd opadowyeh do projektowanego zbiornika zlokalizowanego na
terenach objgtych niniejsza zmiana planu systemem projektowanych kolektoréw
deszczowych pelniacego jednoczesnie rolg zbiornika p.poz.,

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw  potencjalnie
zanieczyszczonych —substancjami ropopochodnymi (tereny parking6w, drég
wewngtrznych) do kanalizacji deszczowej poprzez separatory,

§15

$

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig¢ zastosowanie nowoczesnych i ekologicznych rozwigzan spalania paliw
cechujacych sig niska emisja zanieczyszczen z procesu spalania.
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§16

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu @63 zlokalizowanego wzdhuz
ul. F. Klosa z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych,

2) na terenach objetych strefami ochronnymi od sieci, o ktorych mowa w pktl)
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone niniejsza zmiang planu oraz zasady
stosowne do odrebnych przepisow prawnych w tym zakresie,

3) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy gazu
1 warunkow technicznych podiaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej

z wiasciwg jednostka d/s eksploatacji i obshugi technicznej urzadzen zaopatrzenia
W gaz.

§ 17
Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:
1) przyjmuje si¢ kierunki rozwoju telekomunikacji przewidziane w planach

inwestycyjnych Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz innych operatoréw systemu
telekomunikacyjnego,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych
z rozbudowg i eksploatacja systemu telekomunikacji.

ROZDZIAL 8

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§18
L)
1. Forma nowo realizowanych obiektéw winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do cech

architektury przemystowej bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych
i wykonczeniowych.

2. Dla nowo realizowanych obiektéw nie ustala sig¢ maksymalnej wysokosci, ktéra winna
by¢ dostosowana do technologii, badz profilu dziatalnosci.

3. Zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenu winno uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z:
. 1) istniejacego sasiedztwa,
2) przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,
3) ochrony przeciwpozarowe; obejmujacej m.in. zapewnienie urzadzen wodnych

dla celéw przeciwpozarowych oraz obstugi komunikacyjnej o wiasciwych
parametrach,

..,...
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10.

11.

12.

zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegllnymi.

. Poprzez uwarunkowania istniejacego sasiedztwa nalezy rozumie¢ sasiedztwo terendw

zabudowy mieszkaniowej, terenéw rolnych oraz instalacji, o ktérej mowa w §8, przy

czym ze wzgledu na jej potencjalng awaryjno$¢ nalezy zachowac strefe
bezpieczenstwa o szer. 20m, ktora winna by¢ uzytkowana jako trawnik.

. Kompozycja krajobrazu w skali miejsca (lokalnej) winna uwzgledniaé:

1) wymogi stosowania odpowiednich materialow wykonczeniowych i formy
ogrodzenia,

2) elementy matej architektury wiasciwej dla krajobrazu przemystowego,

3) lokalizacje wewnetrznych ciagow i powierzchni zieleni w postaci:

a) zadrzewien  wzdhz wewnetrzne]  sieci komunikacyjnej,
wielofunkcyjnych i parking6w,

b) trawnikow, krzewow i pnaczy prowadzonych bezposrednio na elewacjach
obiektéw, jak réwniez na trejazach i pergolach,

placow

4) kompozycje terendw polegajaca na kontrascie sgsiadujacych powierzchni
tj. wlasciwej organizacji terenow nastonecznionych i zacienionych, zestawieniu

barw, form, faktur nawierzchni, urzadzen architektury ogrodowej
wykorzystujacych wode itp.

. Zaleca sig urzadzanie zieleni o charakterze 1zolacyjno — ochronnym w postaci pasa

0 minimalnej szerokosci 2+5m wzdtuz granic dzialek przylegajacych do sasiadujacych
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw rolnych .

. Wspdlezynnik trwatego zainwestowania terenu nie moze przekroczyé 80% wliczajac

W to powierzchnie podjazdéw, placéw itp. pokryte nawierzchnia utwardzong.

. Ustala si¢ stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotyczacych szczegélnych

zasad ochrony powierzchni ziemi, a szczegdlnie zabezpieczenie i wiasciwe
zadysponowanie warstwa préchnicza gleby z terenu planowanego pod zabudowe

W celu ograniczenia jej degradacii chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu
banku nasion oraz fauny glebowej.

. Odlegtosci obiektow budowlanych od drog publicznych D liczone od zewngtrznej

krawgdzi jezdni ustala sie na podstawie odrgbnych przepiséw w tym zakresie po
uzyskaniu zgody administratora drogi.

Przebudowy, badz modemizacje drogi DX nalezy uzgodni¢ z wilascicielem
tj. Elektrownia Eaziska, a Sposob jej uzytkowania nie moze powodowaé utrudnien
W dostgpnoscei instalacji ze wzgledu na koniecznosé usuwania potencjalnych awarii
Oraz wykonywania prac remontowo — modernizacyjnych rurociagdw.

Dla prowadzonej dziatalnosci nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w iloéci

dostosowanej do potrzeb, przy czym potrzeby te nalezy zbilansowaé w granicach
posiadanego terenu.

Procesy produkcyjne zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjno — ustugowej

4



PU powinny uwzgledniaé najlepsza dostgpna technike lub technologig, o ktérej mowa
w obowigzujacych aktach prawnych, w tym m.in. w ustawie z dnia 27.04.2001r. Prawo
ochrony srodowiska, a w szczegolnosci:

1) wplywy zamierzonej dziatalnoci produkcyjno — ushigowej PU nie moga
przekracza¢ granic posiadanego terenu oraz stanowié¢ ucigzliwosci dla
sasiadujacych terendow,

2) emisja zanieczyszczefi do powietrza powodowana dzialalnoscia projektowanej
inwestycji nic moze spowodowaé przekroczen dopuszczalnych wartogci stezen
substancji  zanieczyszczajacych — powietrze okreslonych w  aktualnie
obowiazujacych aktach prawnych,

3) réwnowazny poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na granicy terenow
inwestycji oraz terenow podlegajacych ochronie akustycznej nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w aktualnie obowiazujacych
aktach prawnych z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami,

4) projektowane inwestycje nie moga stanowié zagrozenia dla wéd podziemnych
1 powierzchniowych.

ROZDZIAL 9

Okreslenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu

§19

Zgodnie z art.10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z pozniejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomoéci zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenow
objetych niniejszg zmiang planu.

> Stawka ta wynosi:

— dla terenéw oznaczonych symbolem: T o T 20%
- dla pozostatych terenow :

ROZDZIAL 10

Przepisy przejSciowe i koncowe

§20

Z dniem wej$cia w zycie uchwaly traca moc przepisy planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyry, zatwierdzonego uchwata nr uchwalg nr XXVII/128/94 Rady
Gminy Wyry z dnia 26 kwietnia 1994r. dotyczace terendw objetych niniejsza zmiang planu.
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§21

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

§22
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Wyry.
§23

Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

PR Z& NICZACY
ady Gminy Wyry

Zygmunt Srokes:
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