Projekt

z dnia 4 kwietnia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY WYRY
zdnia .........ooeel 2013 r

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 4, art. 20, art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.
U. z2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).

Rada Gminy Wyry
uchwala

§ 1. Przyja¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018", ktory
stanowi zatgcznik nr 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXX/300/2002 z dnia 10 lipca 2002 r. Rady Gminy Wyry w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowe;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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WIELOLETNI PROGRAM

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......ccccee.

Rady Gminy Wyry

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2013-2018

Rozdzial 1.
Wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wiasno$¢ gminy. Gmina dazy do utrzymania ich na

poziomie umozliwiajacym zaspokojenie potrzeb rodzin o niskich dochodach. Z zasobu mieszkaniowego gmina
wydziela czes$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne i stuzbowe.

Tabela nr I - Mieszkaniowy zasob gminy — stan ilosciowy na dzien 31.12.2012r.

Lp

Adres budynku mieszkalnego, stan
techniczny budynku

Nr
dziatki

Rok
zakonczenia
budowy

Ilo$¢ mieszkan wraz z powierzchnia,
znajdujacych si¢ w danym budynku

Wyry, ul. Dabrowszczakow 129

Stan techniczny - Sredni

1336/41

1890-1900

Powierzchnia 65,72 m2,
Powierzchnia 72,47 m?,
Powierzchnia 66,75 m2,
Powierzchnia 73,33 m?,
Powierzchnia 71,21 m2,
Powierzchnia 60,65 m?,
Powierzchnia 46,98 m2,
Powierzchnia 66,44 m?,
Powierzchnia 48,11 m2,
Powierzchnia 68,09 m?,
Powierzchnia 89,31 m?2.
Laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w budynku 729,06 m 2

Wyry, ul. Dabrowszczakéw 131

Stan techniczny - §redni

635/46

1948

Powierzchnia 60,68 m?2,

Powierzchnia 51,59 m?,

Powierzchnia 66,69 m?,

Powierzchnia 45,59 m?,

Powierzchnia 53,04 m?,

Powierzchnia 48,85 m?,

Powierzchnia 101,95 m?.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w budynku 428,39 m 2

Wyry, ul. Puszkina 21

Stan techniczny - §redni

237/47

1960

Powierzchnia 53,95 m?,
Powierzchnia 39,68 m?,
Powierzchnia 53,95 m?,
Powierzchnia 53,95 m?,
Powierzchnia 39,68 m?2,
Powierzchnia 53,95 m?,
Powierzchnia 53,95 m?,
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Powierzchnia 39,68 m?,
Powierzchnia 53,95 m?
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

w budynku 442,74 m 2
4 Wyry, ul. Puszkina 19 237/47 1900 Powierzchnia 95,00 m?2,
Powierzchnia 65,30 m?,
Stan techniczny - §redni Powierzchnia 98,62 m?,

Powierzchnia 93,55 m?,

Powierzchnia 93,55 m?,

Powierzchnia 88,09 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w budynku 534,11 m 2

5 Wyry, ul. Ks. Franciszka Bojdota 2 1677/54 |1949 Powierzchnia 42,40 m?,
Powierzchnia 41,40 m?,
Stan techniczny - $redni Powierzchnia 45,20 m?,

Powierzchnia 41,40 m?,
Powierzchnia 46,60 m?,
Powierzchnia 41,40 m?2,
Powierzchnia 49,40 m?2,
Powierzchnia 41,40 m?
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

w budynku 349,20 m 2
6 Wyry, ul. Ks. Franciszka Bojdota 4 1676/54 [1949 Powierzchnia 42,40 m?,
Powierzchnia 41,40 m?,
Stan techniczny - §redni Powierzchnia 70,80 m?,

Powierzchnia 16,00 m?,
Powierzchnia 42,10 m?2,
Powierzchnia 41,40 m?,
Powierzchnia 70,80 m?,
Powierzchnia 16,00 m?2
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

w budynku 340,90 m ?
7 Wyry, ul. Ks. Franciszka Bojdota 6 1675/54 [1949 Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 38,10 m?,
Stan techniczny - Sredni Powierzchnia 48,40 m?,

Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 38,10 m?,
Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 38,10 m?2,
Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 48,40 m?,
Powierzchnia 38,10 m?2,
Powierzchnia 48,40 m?2
L.aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

w budynku 539,60 m ?
8. | Gostyn, ul. Pszczynska 339 371/64 |Brak danych |Powierzchnia 49,76 m?,
Powierzchnia 68,59 m?,
Stan techniczny - zlty Powierzchnia 46,60 m?,

Powierzchnia 72,00 m?
1 aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
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w budynku 236,95 m ?
9. | Gostyn, ul. Pszczynska 296 1130/44 [1958 Powierzchnia 61,24 m?,
(OSP + budynek mieszkalny) Powierzchnia OSP146,93 m?
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
Stan techniczny - $redni w budynku 208,17 m 2
10. |Gostyn, ul. Rybnicka 2 957/66 1980 Powierzchnia 48,40 m?,
(Osrodek Zdrowia + mieszkania) Powierzchnia 112,40 m?,
Os$rodek Zdrowia 238,85 m?
Stan techniczny — §redni Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w budynku 399,65 m ?

11. | Gostyn, ul. Pszczynska 347 Powierzchnia lokalu nr -2- 13,10 m?,
(budynek czesciowo wynajmowany od Powierzchnia lokalu nr -3- 60,90 m?,
osoby prywatne;j) Powierzchnia lokalu nr -4- 45,10 m?,

Powierzchnia lokalu nr -5- 37,40 m?
Calkowita powierzchnia wynajmowanych
mieszkan 156,50 m 2

Laczna liczba mieszkan:
72 o powierzchni 3.979,49 m?
w tym:
4 mieszkania socjalne o powierzchni 156,50 m?
68 mieszkan komunalnych o powierzchni 3.822,99 m?

Opis tabeli nr 1

Tabela obrazuje liczbe mieszkan, ich powierzchnig, stan techniczny budynkéw, wiek budynkéw, oraz
potozenie budynkow.

Z w/w wykazu wynika, iz wigkszo$¢ sposrod 11 budynkow komunalnych stanowig budynki wzniesione do
1956r. wymagajace znacznych naktadow finansowych.

Tabela nr 2 - Prognoza stanu ilosciowego gminnych zasobow mieszkaniowych

Lata Lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale

Ogotem
2013 68 4 72
2014 68 4 72
2015 69 5 74
2016 69 5 74
2017 70 7 77
2018 70 7 77

Opis tabeli nr 2

Prognoza uwzglednia mozliwe zmiany ilosci lokali spowodowane adaptacja strychow na lokale mieszkalne.
Istnieje potrzeba podjecia dzialan zwickszajacych liczbe lokali socjalnych np. poprzez zakup kontenerow. Nie
przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan w kolejnych pieciu latach.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2013-2018

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy to gtdownie stare zdekapitalizowane i zle wyposazone mieszkania wymagajace
znacznych nakladow finansowych — wielu remontoéw i modernizacji. Przede wszystkim istnieje konieczno$¢
dokonczenia sukcesywnie wymienianej stolarki okiennej. Poza tym w budynkach konieczna jest wymiana drzwi do
lokali mieszkalnych W niektorych budynkach nalezy odnowi¢ klatki schodowe. Wymiany lub modernizacji
wymagajg takze instalacje: elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

Odnowienia wymagaja elewacje zewnetrzne budynkow jak schody i wejscia do budynkow. Konieczne jest
rowniez wykonanie w niektorych budynkach izolacji fundamentéw w celu zapobiegania przedostawania si¢ do
budynku wod gruntowych. Wymiany lub modernizacji wymagaja takze rynny
1 obrobki blacharskie.

W celu utrzymania prawidtowego stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy,
wykonuje si¢ réznego rodzaju remonty i naprawy, do ktorych naleza:

1) naprawy awaryjne - dotyczace prac, wymagajacych wykonania natychmiast, w celu zapobiezenia powstaniu
dalszych szk6d materialnych lub uszkodzeniu zasadniczej struktury budynku,

2) naprawy biezace — w odniesieniu do lokali zasiedlonych ipomieszczen wspolnego uzytku a takze remont
zwalnianych lokali,

3) konserwacja obiektu — prace konieczne dla zachowania we wlasciwym stanie technicznym budynku oraz
wszystkich jego instalacji, infrastruktury technicznej i zagospodarowanie terenu,

4) remonty kapitalne — prace polegajace na jednorazowej i catkowitej wymianie danego elementu struktury
budynku,

5) modernizacje — wykonanie w istniejacych budynkach nowych instalacji technicznych.

Tabela nr 3 - Harmonogram i plan remontow budynkow na lata 2013-2018

Termin Adres budynku Zakres rzeczowy planowanych robot Warto$¢ robot
planowanego w zl.
remontu
2014 Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 2 remont dachu— wymiana pokrycia okoto 150.000
2015 Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 2 remont instalacji elektryczne;j okoto 30.000
w mieszkaniach i pomieszczeniach
wspolnych
wymiana okien w lokalach mieszkalnych
1 pomieszczeniach wspolnych
okoto 10.000
Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 4 remont instalacji elektryczne;j okoto 30.000
w mieszkaniach i pomieszczeniach
wspolnych
wymiana okien w na klatce schodowej
i pomieszczeniach wspolnych okoto 4.000
Wyry ul.Dabrowszczakow 131 remont dachu — wymiana pokrycia okoto 210.000
ocieplenie $cian wraz z wykonaniem
elewacji okoto 110.000.
izolacja przeciwwilgociowa i drenaz okoto 23.000
2016 Wyry ul. Puszkina 19 ocieplenie $cian wraz z wykonaniem okoto 110.000
elewacji izolacja przeciwwilgociowa
i drenaz okoto 23.000
Wyry ul. Puszkina 21 wymiana okien na klatce schodowe;j okoto 9.000
ocieplenie $cian wraz z wykonaniem
elewacji okoto 110.000
remont instalacji elektrycznej
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w mieszkaniach i pomieszczeniach
wspolnych okoto 48.000
Wyry ul.Dabrowszczakow 129 wymiana okien w lokalach mieszkalnych okoto 20.000
i piwnicach
Wyry ul.Dabrowszczakow 131 wymiana okien w lokalach mieszkalnych okoto 5.000
i piwnicach
Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 2 osuszenie budynku (drenaz, izolacja) okoto 28.000
ocieplenie $cian wraz z wykonaniem
elewacji okoto 74.000
Gostyn ul. Pszczynska 339 remont dachu — wymiana pokrycia okoto 20.000
2017 Wyry ul.Dabrowszczakow 131 remont instalacji elektrycznej okoto 30.000
w mieszkaniach i pomieszczeniach
wspolnych
Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 4 osuszenie budynku (drenaz, izolacja
pionowa) okoto 28.000
ocieplenie $cian wraz z wykonaniem
elewacji okoto 74.000
Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 6 remont instalacji elektryczne;j okoto 36.000
w mieszkaniach i pomieszczeniach
wspolnych
2018 Gostyn ul. Pszczynska 339 osuszenie budynku (drenaz, izolacja
pionowa) okoto 36.000
Wyry ul. Ks. Fr. Bojdota 6 osuszenie budynku (drenaz, izolacja
pionowa) okoto 36.000
ocieplenie $cian wraz z wykonaniem
elewacji okoto 90.000
Wyry ul. Puszkina 21 osuszenie budynku (drenaz, izolacja okoto 30.000
pionowa)

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany w realizacji harmonogramu i planu
remontow budynkdéw na lata 2013-2018.

Szczegblowy zakres robot zostanie kazdorazowo okreslony po uchwaleniu budzetu na dany rok. Potrzeby
remontowe w poréwnaniu z mozliwosciami finansowymi wynikajace z powyzszej analizy ewidentnie moga
wskazywaé na brak realnej mozliwosci zrealizowania planowanych zadan remontowych, poniewaz wystepuja
zbyt duze rozbieznosci pomiedzy potrzebami finansowymi a spodziewanymi przychodami na remonty
1 modernizacj¢ substancji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§3. W okresie 2013-2018 nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan. W uzasadnionych przypadkach po
dokonaniu szczegdétowe] analizy dopuszcza sie¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wytacznie dotychczasowym
najemcom, badz przeznaczenia czesci lokali mieszkalnych na lokale uzytkowe.

Rozdzial 4.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4. 1. Gmina realizuje program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie:
a) utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunalnych i lokali mieszkalnych
b) obstugi eksploatacyjnej budynkow
¢) obstugi finansowo-ksiegowej
d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem, zawieranic umow z najemcami lokali mieszkalnych.

Przyjmuje si¢, ze w latach 2013-2018 nie nastgpi istotna zmiana modelu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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2. Gmina bedzie dazy¢ do zmniejszenia kosztow zarzadzania poprzez biezaca windykacje naleznosci
czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia regularnego iterminowego otrzymywania
nalezno$ci z tytulu czynszu, wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu majacych na celu
podniesienie standardu technicznego, stymulowania aktywno$ci najemcoéw w zakresie zamian lokali, w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu do potrzeb finansowych najemcy.

Rozdzial 5.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 5. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018 begdzie nastepowac:
1) z budzetu gminy,
2) z wplywow z czynszow najmu (mieszkan i lokali uzytkowych),
3) z wplywow z czynszow za dzierzawe terenow,
4) inne zrddta zewnetrzne (Fundusze Unii Europejskiej, kredyty, pozyczki).

2. Glowny cigzar kosztow remontow bedzie finansowany z budzetu gminy. Przy niezbednych naktadach na
remonty juz istniejacego zasobu mieszkaniowego brak jest mozliwosci realizacji nowych inwestycji budownictwa
mieszkaniowego.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi gminy w chwili obecnej jest deficytowa. Znacznym problemem sg
zaleglo$ci najemcoéw w oplatach za lokale mieszkalne. Na wzrost zadluzenia wptywajg takie czynniki jak:
zmniejszenie dochodow gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty mediow (woda,
kanalizacja, energia elektryczna). Istotnym czynnikiem jest roéwniez brak aktywnosci w samodzielnym
rozwiazywaniu problemoéw ptlatniczych. Gmina ze swojej strony deklaruje pomoc poprzez: przeniesienie najemcoOw
do lokali o mniejszej powierzchni uzytkowej na zasadzie porozumienia stron, dodatki mieszkaniowe, roztozenie
zaleglos$ci czynszowych na dogodne raty.

Rozdzial 6.
Prognozowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach
Tabela nr 4
Lata Ogolem w tym
Biezaca Remonty Inwestycje
eksploatacja
2013 195.000 175.000 20.000 -
2014 342.000 192.000 - 150.000
2015 628.000 211.000 97.000 320.000
2016 679.000 232.000 153.000 294.000
2017 423.000 255.000 94.000 74.000
2018 472.000 280.000 102.000 90.000
Rozdzial 7.

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. Przewiduje si¢, iz poprawa w wykorzystaniu istniejacego zasobu gminy zostanie osiggnig¢ta poprzez
preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu ikosztu utrzymania mieszkan do potrzeb
i mozliwosci finansowych rodzin. W celu realizacji tego zadania prowadzony bedzie rejestr osob zainteresowanych
zamiang lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial 8.
Zasady polityki czynszowej

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne gminnego zasobu mieszkaniowego ustala si¢ w drodze
Zarzadzenia Wojta Gminy w oparciu o Uchwate Rady Gminy zatwierdzajaca wieloletni plan gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
3) za lokale z czynszem wolnym.

3. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystos$ci, energie elektryczna.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub dostawcg ustug.

5. Wszystkie budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bgdg zarzadzane przez Wojta Gminy
przy pomocy Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji. Do jego zadan nalezy w szczegdlnosci:

a) przygotowanie umow najmu lokali mieszkalnych,

b) windykacja naleznosci,

c) realizacja remontow i1 inwestycji,

d) utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,
¢) biezace utrzymanie zasobow mieszkaniowych,

f) realizacja polityki czynszowe;.

§ 9. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug ponizszej tabeli:

Wyposazenie techniczne lokalu Wspolezynnik korygujacy Ilo$¢ lokali mieszkalnych
mieszkalnego stawke bazowg w poszczegolnych
Lp kategoriach
1 2 3
1. |Pelne wyposazenie (tazienka, WC, CO, 100% 18
gaz)
. |Lazienka, WC, CO (bez gazu) 85%
3. |Lazienka, WC, gaz (bez CO) 85%
Lazienka, WC (bez gazu, CO) 75% 36
6. |Lazienka i WC wspolne (bez gazu, 70% 4
CO)
7 | Lokale z czynszem wolnym - 2

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne. Wysokos¢ czynszu za lokale
socjalne ustala si¢ w wysokosci 50% najnizszego czynszu.

3. Czynsz wolny za lokale o powierzchni powyzej 80 m? ustalany bedzie w drodze przetargu publicznego na
zasadach okreslonych w Uchwale Rady Gminy Wyry w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wyry.

§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy.

Id: BDA651F4-4A26-4EBD-9579-8E5076897194. Projekt Strona 7



§ 10. Stawki bazowe czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustala w drodze Zarzadzenia Wojt
Gminy Wyry.

§ 11. 1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzywania.

2. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow iloggii, antresoli, szaf
i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic ikomoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

§ 12. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 13. 1. W czasie trwania stosunku najmu Wtasciciel moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. Przed zmiana umowy najmu zamieniajgca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
zmiany.

§ 14. Czynsz najmu placony jest do ostatniego dnia miesigca za dany miesigc do rgk Wtasciciela lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

§ 15. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos¢ najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu wynosi trzy miesigce chyba, Ze strony w umowie ustalg termin
dhuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

4. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos$¢ czynszu za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje
z poziomu wyzszego niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 4a albo ust. 4e ustawy.

Rozdzial 9.
Podsumowanie

§ 16. 1. Realizacja powyzszego programu mieszkaniowego, szczegolnie w zakresie prowadzonej gospodarki
remontowo — inwestycyjnej winna prowadzi¢ do: poprawienia stanu technicznego budynkow podniesienia wartosci
rynkowe;j budynkow i lokali, poprawy estetyki obiektow iich otoczenia.
Gmina bedzie podejmowa¢ dzialania umozliwiajace:

1) zapewnienie odpowiedniej do potrzeb ilosci lokali socjalnych, w zwiazku ze wzrostem zapotrzebowania na
lokale socjalne oraz konieczno$cig realizacji wyrokdéw eksmisyjnych,

2) wytypowanie budynkow, lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy, w celu ich
przekwalifikowania na lokale socjalne.
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