Projekt

UCHWALANR ...
RADY GMINY WYRY
zdnia ....cooveiinnn. 2010 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry
w rejonie ulicy Pszczynskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, p0z.717 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0oz.1591 z pézn. zm.) na wniosek Wéjta Gminy

Rada Gminy Wyry uchwala:

Rozdziat 1

Przepisy ogdine

§ 1. 1. Tre$¢ uchwaly zawiera:

1) Przepisy ogdlne.

2) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

6) Teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej (LU) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

7) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (1PU i 2PU) — przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

10) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych.

11) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

12) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

13) Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci,
zZwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego.

14) Przepisy koncowe.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza uwarunkowania wynikajgce z wymogow art.15 ust.2 pkt 5, 7, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace:
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1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w rejonie ulicy Pszczynskiej,
zwana dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Na rysunek planu sktadajg sie:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 obowigzujgcy w zakresie okreslonym niniejszg uchwatg i stanowigcy jej
integralng cze$¢ w formie zatacznika graficznego nr 1, pomniejszony do skali 1:2000,

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry” z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem miejscowym stanowigcy zatgcznik graficzny nr 2.

5. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wyry o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych po
jego wytozeniu do publicznego wgladu,

2) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

6. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyry”
zatwierdzonego uchwatg nr X11/83/2003 Rady Gminy Wyry z dnia 26 listopada 2003r. z p6zn. zm.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1. granice obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lajgce przeznaczenia
oraz zasady ich zagospodarowania, o ktérych mowa w §5 oraz numery porzadkowe wyrézniajgce je sposréd innych
terendw,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy,

5. oznaczenia informacyjne:

1) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) miejsce wigczenia obstugi komunikacyjnej terenow,

3) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 i 20kV,
4) stanowisko archeologiczne — nr AZP 101 — 46/31,

5) granica ptytkiej eksploatacji gérnicze,

6) chodniki gérnicze o gtebokosci 0 — 40m.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. terenie (bez blizszego okre$lenia) — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym okreslajgcym jego przeznaczenie oraz dodatkowo numerem
porzgdkowym wyrézniajgcym go sposrod innych terendw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, realizowanym
samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty,

2. terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej lub terenu, w szczegdélnosci obejmujgcego
kilka sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, wskazane przez inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,

3. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajgcy sposob uzytkowania terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,
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4. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

5. zabudowie ustugowej uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na potrzeby
administracji publicznej, kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, socjalnej, obstugi bankowej, handlu (na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale), gastronomii, turystyki, hoteli, sportu, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz inne ogélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze
budynki biurowe i socjalne,

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana sciana frontowa
budynku; nie dotyczy to elementdéw architektonicznych typu: gzyms, okap dachu, balkon oraz schodoéw i pochylni dla
niepetnosprawnych,

7. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowane;j
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu inwestyciji,

8. zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$ ¢ powstatg w wyniku przemyslanej dziatalnosci cztowieka
stuzgcg celom wypoczynkowym, zdrowotnym, bgdZz estetycznym (zadrzewienia, zakrzewienia, zieleh towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence itp.),

9. wewnetrznej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone na rysunku planu dojazdy do
dziatek budowlanych nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drog publicznych, realizowane na koszt wtascicieli,

10. strefach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajgce do urzadzen i sieci uzbrojenia terenu stuzace
zapewnieniu bezpieczenhstwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w celu biezgcej konserwacji o wielkosciach okreslonych
w przepisach odrebnych,

11. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Wyznacza sie tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej oznaczony symbolem 1U,
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1PU i 2PU,

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD 1/2.

2. Tereny o ktérych mowa w ust.1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego — na zasadach okreslonych w dalszych przepisach
planu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od tej
granicy, w przypadku budynku zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganych odlegtosci miedzy projektowang zabudowg a istniejgcymi
lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz z wykluczeniem mozliwosci sytuowania budynku
w linii rozgraniczajgcej drogi.

3. Dla pokry¢ dachowych budynkéw ustugowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszcza
sie stosowanie barw: czerwonej, szarej, brgzowej, grafitowej i czarnej.

4. Dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

5. Zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy.

6. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam na budynkach:
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1) na elewacjach budynkéw — tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych, takich
jak: gzymsy, ptyciny, ryzality, opaski okienne; wielko$¢, ksztalt, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji muszg
by¢ wkomponowane w jej architektoniczny wystréj: podziaty i detale architektoniczne,

2) na dachach budynkow — wytgcznie w formie fryzu (poziomego pasa) z liter lub innych znakéw graficznych, nie
deformujgcych bryty budynku.

7. Ustala sie zakaz malowania reklam bezposrednio na dachach, elewacjach budynkéw i ogrodzeniach.
8. Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych jako elementéw wolno stojacych o wiasnej konstrukciji, jak
rowniez wykorzystujgcych elementy konstrukcyjne obiektéw budowlanych lub ogrodzen.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub wytworczej musi zmiesci¢ sie z oddziatywaniem w granicach terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2. stosowanie w czasie realizacji planu przepisdéw dotyczgcych ochrony powierzchni ziemi, a szczegdlinie
zabezpieczenie i wlasciwe zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe w celu
ograniczenia jej degradacji chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu banku nasion oraz fauny glebowej,

3. sposéb odprowadzenia wéd gruntowych i opadowych z terenu inwestycji nie moze pogorszyé stosunkéw wodnych
na gruntach sgsiednich; wody deszczowe powinny byé odprowadzane do kanalizacji, bgdz zagospodarowane na dziatce lub
odprowadzane poza teren dziatki po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno prawnego,

4. gospodarka odpadami:

1) zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy systemem gospodarki odpadami komunalnymi wynikajgcym z gminnego
planu gospodarki odpadami i uchwaly Rady Gminy w sprawie czystosci i porzadku na terenie gminy,

2) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, w szczegolnosci z odpadami niebezpiecznymi wg przepisow
odrebnych w tym zakresie,

5. zakaz grodzenia nieruchomosci i realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5m od krawedzi Potoku
Zwakowskiego w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w korycie oraz dla
ochrony otuliny biologicznej cieku,

6. tereny potozone w granicach objetych planem nie podlegajg ochronie przed hatasem.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 8. 1. Przed wykonaniem prac ziemnych — na obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 101 — 46/31 (osada
XVIIli XIX) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne.

2. Pracom ziemnym w sgsiedztwie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy zapewni¢ nadzér
archeologiczny.

Rozdziat 6
Teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej (1U) — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U jest zabudowa ustugowa
uzytecznosci publicznej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,
2) miejsca postojowe,

3) garaze,
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4) wewnetrzng obstuge komunikacyjna,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy, o ktérym mowa w § 9 ustala si¢ nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — max 60%,
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — min. 20%,

3) wysokosé:
a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — min. 2 do max 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
15,0m,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

4) geometria dachoéw:

a) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci

20°- 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytgcznie dla elementéw uzupetniajagcych gtowng bryte
budynku typu zadaszenia,

b) budynkéw garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci do 45° z dopuszczeniem
dachoéw jednospadowych i ptaskich,

5) od strony ul. Pszczynskiej ustala sie zakaz:

a) lokalizacji zapleczy ustug,

b) lokalizacji wjazdéw do garazy indywidualnych; dopuszczenie wytgcznie wjazdéw do garazy podziemnych,

6) zakaz realizaciji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:

b) obiektéw handlowych o formie halowej,

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wtasciwej do prowadzonej dziatalnosci, przy uwzglednieniu standardéw
parkowania, o ktérych mowa w § 14.

2. Dla terenu zabudowy, o ktérych mowa w § 9 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4.

Rozdziat 7
Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (1PU i 2PU) — przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 PU i 2PU sg:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z zakazem lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mys$| obowigzujacych przepisow,

b) przedsiewzie ¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w mysl obowigzujgcych przepisow,

obejmujacych:

- instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotwérczych,

- instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,
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- instalacje do produkcji mas bitumicznych,
- instalacje do czyszczenia, odttuszczania lub farbowania wtdkien lub materiatow witdkienniczych,
- instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor,

- instalacje do produkgcji paliw z produktow roslinnych,

instalacje do spopielania zwtok — krematoria,

2) zabudowa ustugowa i handel z zakazem lokalizacji:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:
b) ustug zdrowia i o$wiaty,
3) miejsca postojowe

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzong,
2) wewnetrzng obstuge komunikacyjng,

3) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne i zbiorniki p.poz.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy, o ktérych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — max 60%,
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — min. 20%,

3) wysokosé:
a) obiektéw produkcyjnych i magazyndéw — max 15m; pozostatych obiektéw ustugowych — max 4 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 15m,

b) budynkéw garazy — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 7,0m,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow, o ktérych mowa w pkt 3) lit. a) o wysokosci wiegkszej niz 15m w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi procesu produkcyjnego,

5) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
do 450, z dopuszczeniem dachoéw o innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji produkcyjnej i magazynowe;j,

6) forma i geometria dachow, gabaryty oraz rozwigzania architektoniczne obiektow, w tym materiaty wykonczeniowe i ich
kolorystyka powinny by¢ ksztattowane w sposéb zharmonizowany, z zachowaniem spéjnego charakteru zabudowy
realizowanej w obrebie jednej dziatki lub terenu objetego inwestycja,

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wtasciwej do prowadzonej dziatalnosci, przy uwzglednieniu standardéw
parkowania, o ktérych mowa w § 14,
2. Dla terenéw zabudowy, o ktérych mowa w § 11 obowigzuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13. 1. Uktad komunikacyjny zapewniajgcy obstuge obszaru objetego planem tworzy:

1) droga publiczna klasy gtéwnej (ul. Pszczyhska), zlokalizowana poza granicami planu,
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2) droga publiczna, oznaczona symbolem KDD 1/2, dla ktérej ustala sie:

a) klasa drogi: dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,

c) przekroj uliczny jedno —jezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokos$ci jezdni min. 5 m,

3) drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi - realizowane w miare potrzeb przez
wiascicieli nieruchomosci; szerokos ¢ pasow drogowych nalezy ustali¢ stosownie do wymagan uzytkowych oraz
technicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jest obstuga komunikacyjna terenéw objetych
planem oraz zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw telefonii komérkowe.

§ 14. Ustala sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, tj:

1. 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego,

2. 1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na potrzeby administracji publicznej, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej edukacji, kultury, obstugi bankowej, turystyki, sportu, swiadczenia ustug
pocztowych, telekomunikacyjnych, funkcji o charakterze biurowym oraz pozostatych ustug, ktérych dziatanie opiera sie na
obstudze pojedynczych klientéw,

3. 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ogdlnej hurtowni,

4. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni catkowitej przeznaczonej na potrzeby dziatalnosci rzemiesiniczej,

5. 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie w obiektach gastronomicznych,

6. 1 stanowisko na 5 uzytkownikoéw obiektow ustug kultury i rozrywki,

7. 1 stanowisko na kazde 2 tézka w hotelach i motelach,

8. 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zakfadach produkcyjnych,

9. w przypadku innych rodzajéw dziatalnosci wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ indywidualnie, w zaleznosci od
rodzaju i skali zamierzenia budowlanego.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie ogélne zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. w przypadku istnienia mozliwosci terenowych prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drog, ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz ziele,

2. dopuszcza sie rozbudowe i korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w sposoéb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych
w planie,

3. nakaz zachowania okreslonych przepisami szczegdlnymi ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegtych do
istniejacych i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wystepujgcych w granicach planu.

§ 16. Ustala sie nastepujagce zasady obstugi w zakresie:
1. zaopatrzenia w wode:
1) dostawe wody z istniejgcego wodociggu & 150 zlokalizowanego w ulicy Pszczynskiej i & 250 zlokalizowanego w ul.

Dabrowszczakéw, poza obszarem plan,

2) petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia
przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenéw wyznaczonych w planie,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw magazynujgcych odpowiednig ilos¢ wody na potrzeby gaszenia pozarow,

2. odprowadzenia $ciekéw bytowych:
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1) odprowadzenie Sciekow w systemie rozdzielczym,

2) odprowadzenie sciekéw bytowo — komunalnych lokalnym systemem kanalizacji do istniejacej mechaniczno —
biologicznej oczyszczalni sciekow ,Wyry” (zlokalizowanej poza granicg planu) lub do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

3. odprowadzenia $ciekdéw przemystowych:
1) nakaz odprowadzenia sciekéw przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarnej,
2) w przypadku, gdy scieki, o ktérych mowa w pkt a) nie spetniajg warunkéw wymaganych przepisami odrebnymi

dotyczacymi gospodarki wodno — $ciekowej ustala sie nakaz ich podczyszczenia przed wprowadzeniem do urzadzen
kanalizacji sanitarnej, w stopniu wymaganym w ww. przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie stosowanie wiasnych instalacji oczyszczajgcych i indywidualnych rozwigzan gospodarki wodno —
Sciekowej w przypadku niespetnienia warunku, o ktérym mowa w pkt.2,
4) zakaz wprowadzania sciekdéw przemystowych do kanalizacji deszczowej,
4. odprowadzenia wod opadowych:
1) odprowadzenie wéd opadowych do cieku powierzchniowego zlokalizowanego po pétnocnej granicy obszaru objetego

planem poprzez istniejgcy kanat deszczowy & 315,

2) obowigzek ujecia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terendéw
parkingdéw i miejsc postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha o trwatej nawierzchni, powierzchni szczelnej obiektéw
magazynowania — w odrebny system kanalizacyjny, z zastosowaniem urzadzen podczyszczajgcych (odstojniki,
separatory, odolejacze), gwarantujgcych ich podczyszczenie przed wprowadzeniem ich do odbiornika, w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

5. zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie lokalnych Zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych sie
wysoka sprawnos$cig energetyczng i niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania,

6. zaopatrzenia w gaz:

1) rozwoj sieci gazowej do celdow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgcg sie¢ $redniego cisnienia
zlokalizowang poza granicami planu, z uwzglednieniem zachowania warunkéw kryterium ekonomicznej optacalnosci
przedsiewziecia,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu,

7. zaopatrzenia w energie elektrycznag:
1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie

Srednich napie¢ 20 kV,

2) rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego napigcia (w tym stacji transformatorowych SN/nN) i niskiego napiecia na
terenach objetych opracowaniem niniejszego planu bedzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,

3) dopuszcza sie zmiane trasy istniejgcych linii napowietrznych 20 kV,

4) istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia kolidujgce z zabudowg nalezy przystosowaé lub
przebudowa¢ do nowych warunkéw pracy,
8. telekomunikaciji:

1) rozw¢j telekomunikacji z dopuszczeniem mozliwosci obstugi przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci,

2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom planowanej inwestycji.

Rozdziat 10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych
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§ 17. 1. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach terenu goérniczego ,Laziska II”, w obrebie
ktorego wystepujg m.in. chodniki o gtebokosci 0 — 40m oraz rejony ptytkiej eksploatacji zagrozone mozliwoscig wystapienia
deformaciji nieciggltych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Realizacja obiektéw budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gorniczej w oparciu o:

1) szczegotowe informacje o aktualnych warunkach geologiczno — gorniczych uzyskane od witasciwego przedsiebiorcy
posiadajgcego koncesje na wydobywanie kopaliny,

2) badania geotechniczne oraz analizy i inne badania (m.in. geofizyczne) majgce na celu okre$lenie wystepowania pustek
w gorotworze, a takze okreslenie sposobu dziatan profilaktycznych.

3. Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w tym
zakresie.

Rozdziat 11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala sie nastepujagce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dziatki budowlane muszg mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) w przeprowadzonych podziatach nalezy uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem drogi publiczne,
3) zespodt dziatek obstugiwany drogg o charakterze siegacza winien by¢ zakonczony placem do zawracania,

4) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwos ¢ techniczno — terenowa nalezy ograniczy¢ liczbe powigzan ulic
nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18m,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?

7) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki przeznaczone pod komunikacje i infrastrukture techniczng oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujgcych lub regulacji granic dziatki,

8) w przypadku wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne nakaz zachowania w rejonie skrzyzowan naroznych $cie¢
dziatek min. 5,0m x 5,0m,

9) nakazane przepisami niniejszej uchwaty minimalne powierzchnie dziatek i minimalne szerokos$ci frontu dziatek dotycza
wytgcznie dziatek wydzielanych po wejsciu w zycie ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziat 12

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 19. 1. W obrebie obszaru objetego planem nakazuje sie:

1) zapewnienie urzadzen wodnych do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) utrzymanie pasa terenu wolnego od lokalizacji obiektow i zadrzewien wzdtuz linii jako stref ochronnych infrastruktury
technicznej umozliwiajgcych eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych:

a) 110 kV relacji Kopanina — FSM Tychy o szerokosci 30m (po 15 m od skrajnych przewodow linii),
b) 20 kV o szerokosci 16m (po 8m od osi linii),

c) 1 kV o szeroko$cidm (po 2 metry od osi linii).
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Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 20. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) ustala sie stawke procentowag stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla obszaru objetego planem. Stawka ta wynosi: 20%.

Rozdziat 14

Przepisy koncowe
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Wyry.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wyry.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLIII/ /2010
Rady Gminy Wyry

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WYRY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI WYRY W REJONIE ULICY
PSZCZYNSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Wyry stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w rejonie ulicy Pszczyhskiej nie
whniesiono uwag.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XLIII/ /2010
Rady Gminy Wyry

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WYRY O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI WYRY
W REJONIE ULICY PSZCZYNSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wyry stwierdza, iz w wyniku opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry w rejonie ulicy Pszczynskiej nie wystgpi realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy.
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